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Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Versté3e werden nach

P
F TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) Far Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen sind auf Flachen, fur die Larm- Solaranlagen im Dachbereich sind ebenfalls zulassig. Flachdacher und flach
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) pegelbereiche festgesetzt sind, in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufent- geneigte Dacher sind dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
haltsraumen nach der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer) fensterunabhangige Es ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen.
. . schallgedammte Bellftungen oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art
1 Artder baullc.hen Nutzung.(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGBi.V.m. 88 1und 4 BauNvo) einzubauen, die eine ausreichende Beluiftung sicherstellen. 2 Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
\év,lbf_:Allge_mdglnes Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Der Nachweis des baulichen Schallschutzes ist mit der Einreichung der Eine Einfriedung der Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie der privaten
u\?\fc?;\%;anbéude Bauunterlagen zu belegen. Ausnahmsweise kénnen begriindete Abweichungen Verkehrsflachen und straRenseitiger Baugrenze ist nicht zuléssig.
- zugelassen werden (vergleiche hierzu Hinweis Nr. 5). i i infri i
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf- J (verg ) An den sonstigen Grenzen sind Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder
i B : Mauern nur bis zu einer H6he von max. 30 cm zulassig. Fiur sonstige Einfriedungen
ten sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe . ; . o .. :
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 5.3 Anforderungen an die Schallddmmung von AulR3enwohnbereichen ist eine Hohe von max. 1,50 m gestattet; zum Sichtschutz von Terrassen und
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke In allen Gebieten mit Nutzungsschablone C sind an die AuRenwohnbereiche folgende S!f[zplatzen SlndbS_«OHStlge Elnfr!fahdungen iIm Anslthu_ssfgnge Gebauqle in einer
z = Betriebe des Beherbergungsgewerbes Anforderungen zu stellen: AuRRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen, zum Iéar:cgea/on oml '3 zu 2;—? Tn Hahe geztﬁtethu assig fur diese sonstigen
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe dauerhaften Aufenthalt geeignete Gartenflachen in Hausgérten) sind durch Infriedungen sind nur Rolzzaune und Recken. _ _ _
Nicht zulassig sind: entsprechende Orientierung und Abschirmung durch das eigene Gebaude bzw. eine Von den vorstehenden Regelungen ausgenommen sind Wandkonstruktionen, die
= Anlagen fur Verwaltungen 2,5 Meter hohe Wandkonstruktion, die den Anforderungen der DIN 9613-2 entspricht, gemaf planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 5.3 dem Immissionsschutz von Auf3en-
= Gartenbaubetriebe S0 zu schitzen, dass die geltenden Orientierungswerte fir den Tagzeitraum der DIN wohnbereichen dienen.
= Tankstellen 18005 fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Die Larmschutzwand um den | icht i icksflach
Freisitz muss dicht gefiigt sein und ein Flachengewicht nach DIN 9613-2 von 3  Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter
MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mindestens 10 kg/m2 haben. Grundstilcke (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen - o ) Die mcht uberbauten__Grundstucksflachen der bep_auten Qrunds{ucke sind, soweit
_ _ ) ) _ o 6 Private Griinflachen, Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur sie nicht als Grundsttickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen
Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als das senkrecht gemessene Ma_tB Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fir das bendtigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unter-
zwischen dem Bezugspunkt und dem oberen Abschluss des Daches (inklusive . . ) i halten.
Attika) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen Hofflachen. Zufahrt d Stellblatze sind mit durchidssi Bel
: ; L ) . offlachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag
fur ngflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und (z.B. Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu
2.2 Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB) erstellen.
Als Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird geméag Die im Folgenden genannte Artenliste ist unter "Hinweise und Empfehlungen’ zu Die Flachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und stra3enseitiger
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Héhe des am nérdlichen Plangebietsrand verlaufenden finden. Baugrenze durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
Wirtschaftswegs (Viehweg), zu messen in der Grundsttickmitte, lotrecht zur Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Malinahmen sind unter Hinweise und Empfehlungen
Wegeachse, festgesetzt. : . .
Aufsicht der Umweltbaubegleitung durchzufuhren. 1 Ereiflachen
. Pflanzmalinahmen auf3erhalb der Baugrundstticke sind unmittelbar im Winterhalbjahr : , o ,
3 Mindestgrélie der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) (1. Oktober — 15. Marz) nach Durcthh?ung der privaten ErSChIieBungsmaBnahmeJn Zur Beurteilung c_ier plar_u_Jr_lgsrechtll_chen ZuIaSS|gk<_e|t eines Bauvorhabens ist der_1
Ind bi it N habl ird die Mind 5Re der B dstiick vo.rzunehmen ' Bauunterlagen ein qualifizierter Freiflachenplan (mindestens Mal3stab 1: 200) beizu-
n den Ge2 leten mit Nutzungsschablone C wird die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke ' ) _ _ _ fiigen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie
. mit 800 m? festgesetzt. Pflanzmal3nahmen auf den Baugrundstiicken sind seitens der Bauherren unmittelbar Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten
EEETTH PRI nach Fertigstellung der Wohngebaude durchzufihren, spatestens jedoch in der Flachen und die Art ihrer Bepflanzung sowie sonstige Begriinungsmafnahmen wie
3 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) darauffolgenden Vegetationsruhe (1. Oktober — 15. Marz). Dach- oder Fassadengestaltung dargestellt sind.
4.1 Garagen und Stellplatze aEthrffg:]hJ;Jrl‘g der Arbgi':gen ist F‘?iﬁt‘)ar zusténdigenZAbteri]lulr;g %erétiq_tlwo”?sd Die nach den §§ 44 bis 47 Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) erforderlichen
. 6.1 Stadtplanung und Bauaufsicht) anzuzeigen. Zu erhaltende Gehdlze auf den 5 i i i
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- Grundstiicken Zind imgeinzureichenden Freiﬂéchgnplan darzustellen. Grenzabstande bel Anpflanzungen sind einzuhalten.
st[lgksfléc_hen zuléssig. Sie si_nd weiterhin auch in den seit!?chen Abstqndsﬂéch‘gn 2 Niederschlagswasser
zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstiick ausgewiesenen uber- _ . . Aufgrund von § 2 des Landeswassergesetzes (LWG) ist der Anfall von Abwasser
........ baubaren Grundstiicksflache. Garagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m 6.1 Festsetzungen zu Privaten Grinflachen und Verkehrsflachen som?eit als moglich zu vermeiden 9
zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten. Die mit M1 gekennzeichneten Gehélzflachen sind in ihrer Auspragung dauerhaft zu Es wird toh allend ' hmutztes Niederschi -
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundsticks- erhalten und fachgerecht zu pflegen. Andersartige Nutzungen oder MaBnahmen, die S V‘:!r hemfpdo en, aqla enGes udnvtgrskcbmgtﬂz“eﬁ_ edersct Egswagser fo welt als
flachen zulassig, jedoch ebenfalls nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstiick die Flachen in ihrer derzeitigen Wertigkeit als Lebensraum beeintrachtigen, sind nicht g‘og 'Ch aur aem Jeével Igetr)l rundstiick breitflachig zu versickern oder als
ausgewiesenen tiberbaubaren Grundstiicksflache. zulassig. Geholzriickschnitte und/oder Rodungen diirfen nur punktuell und keinesfalls rauchwasser zur Gartenbewasserung zu nutzen.
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten dirfen an der StraBenbegrenzung insgesamt flach_enhaft durchgefuhrt werden. Die natur- und artenschutzrechtlichen _ 3 V\/.asserr.echtllche ErIagbmsse o
eine Gesamtbreite von 6 m je Baugrundstiick nicht tiberschreiten. _Bestlmr_nun_gen_smd zu beachten. Im Zuge der Pflegemal3nahmen anfallendes Holz ist D!e Versickerung von _Nlederschlagswasser sowie die Einleitung von
im Gebiet fur die Anlage von Holzstapeln / Holzhaufen zu verwenden. Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser bedurfen als Benutzung von
Die Anlage von Terrassen, Wegen, Stellflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist Gewassern grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4
4.2 Nebenanlagen . N o o . )
nicht zulassig. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewasser).
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch au3erhalb der _ _ _ _ _ _ _ : : : : : :
. g o A Acciq nicht i i Die Randstreifen (jeweils ca. 1 m Breite) zwischen ErschlieBungstrasse und Belm V\_/eln_shelrr_\er See har_ldelt es S|ch_ um elner!.Grundwasse"rsee. Eine
Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig, nicht jedoch zwischen ¥ : o : : Direkteinleitung ist auch bei unbedenklichen Abfliissen aus Griinden des
ini ifi i i Waldchen sind als nattrlicher Vegetationssaum zu entwickeln: Nach Abschluss der 9 _ oVt
Stral3enbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind - : - ) _ ) _ Grundwasserschutzes nicht zulassig
Standplatze fiir Miillbehélter. AuRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Baumalnahmen ist der mit Rohboden an die Ortlichkeit angeglichene Bereich einer . . T .
q Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden nur bis zu einer naturlichen Vegetationsentwicklung zu tiberlassen und ber Mahd (max. zweimal pro ES wird empfohIenigdlehErIaubnrllsbe_qurfﬂ_gl;elt bzw. :faahlgkel\svder behtrd
GroRe von in der Summe max. 10 m2 Grundflache je Baugrundstiick zulassig. Jahr) von Verbuschung freizuhalten. niwasserungsmalsnahme rechtzeitig mit den zustandigen Wasserbehorden
Die auf der sudlich der ErschlieBungsstralRe gelegenen Teilflache M1 im Randbereich abzuklaren.
- N . . zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungsschablone C vorhandenen 4 Brunnen
5. Zum SChUtZ_VOT schadlichen Umweltelnwlrkungen |m Sinne des _ Pappeln durfen, soweit erforderlich, aus Griinden der Verkehrssicherheit gefallt i . . N . .
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung werden. Die Flache ist liber gelenkte Sukzession waldrandartig zu entwickeln. Auf dem Geldnde der ehemaligen Ziegelei befindet sich ein Brunnen. .
solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Auf der mit M2a gekennzeichneten Fléche ist eine 5-reihige freiwachsende Hecke zu Brunnenanlagen im zu tiberbauenden Bereich sind zurtickzubauen und abzudichten.
_ . Die Anderung der Nutzung von Brunnenanlagen und der Bau von Ersatzbrunnen
Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Hecke sind 9 Laubb&aume bediirfen der Abstimmung mit der SGD Siid
5.1 Larmpegelbereiche 1. Ordnung (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm mit Ballen) zu '
in den in der Pl h h§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB en Bereich pflanzen. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Pflanzenarten siehe Pflanzenliste 5 Hinweise zum Schallschutz (vgl. planungsrechtliche Festsetzungen Nr.5)
V\r/lerggr:r;meéie 2255: unnunger]ra;rforderlicﬁén LL;‘tscha?lgammuumngr?/r:JZneAnuB;eblguteenilen unter Punkt 10 Hinweise und Empfehlungen. Bauliche MaBnahmen an AuSenbauteilen zum Schutz gegen AuGenlarm sind nach
Larmpegelbereiche fgst gsetzt g Auf der mit M2b gekennzeichneten Flache sind die Vegetationsstrukturen auf der DIN 4109 Nr. 5.4 nur voll wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der
Peg g ' Wegeboschung zu erhalten. Eine vollstandige Verbuschung ist durch extensive Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte Luftschalld@mmung durch
52  Anford die Luftschallda AuRenbauteil Mahd und Pflegeschnitt der Geholze zu vermeiden. zusétzliche Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten nicht verringert wird. Bei der
' niorderungen an die Luttschafildammung von Aulsenbautetien Die ebene Flache innerhalb M2b ist als offene Graser- / Krauterflur zu entwickeln. Berechnung des resultierenden Schalldamm-Mal3es sind zur voriibergehenden
Fiir AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109 Nr. 4.1 sind die in Nach Aufbringen von Heumulch und Entwicklung einer artenreichen Gréaser-/Krauter- Luftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. Liftungsfligel und -klappen) im
DIN 4109, Tabelle 8 aufgefiihrten Anforderungen an das resultierende Schalldamm- flur ist die Flache extensiv zu pflegen (Mahd zweimal im Jahr). Ziel ist die geschlossenen Zustand, zur dauerhaften Lftung vorgesehene Einrichtungen (z.B.
MaR der vertikalen und horizontalen AuRenbauteile einzuhalten. Fir Decken von Entwicklung einer leguminosenreichen Magerwiese. Die Anlage einer schallgedammte Lftungséffnungen, auch mit mechanischem Antrieb) im
Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie fiir Versickerungseinrichtung ist zuléssig. Betriebszustand zu berucksichtigen.
Déacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen gelten ebenfalls die Anfor- Im StraBenraum der im Plan festgesetzten Privatstrale sind mindestens Die Festlegung der Larmpegelbereiche erfolgte ohne Berlicksichtigung mdglicher
derungen an die Luftschalldammung fur AuBenbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8. 10 Laubbaume 1. Ordnung (Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm mit Bebauung innerhalb des Plangebietes bei freier Schallausbreitung. Infolge nach der
b o Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Ballen) geméR Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind Aufstellung des Bebauungsplanes errichteter Gebaude innerhalb oder aul3erhalb des
gesamten AulRenflache eines Raumes S(W-F) zur Grundflache des Raumes RG nach gleichartig zu ersetzen. Die MindestgroRe der Baumscheiben muss 8 m? betragen. Die Plangebietes konnen sich zusatzliche Abschirmungen bezuglich des
DIN 4109,Tabelle 9 zu erh6hen oder zu mindern. MindestgréRe des durchwurzelbaren Raums muss 12 m® betragen. Schienenverkehrslarms einzelner Teilflachen des Plangebietes ergeben. Diese
? Auf den im Pl it M3 gek ichneten Elach ind durchaanai indest 3 moglichen zusatzlichen Abschirmungen kdnnen zu einer Minderung des
o — Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen L.Jh. en |fm_ anhml q gﬁ EEnZEIC _?e e_nh ac e?] sin G urr:':'l gangige, rr;lln estens d AulRenlarmpegels und bei Einstufung in einen niedrigeren Larmpegelbereich nach
B e = et o oronon. ot Tt g 1 oo, oo s DIN 109 Tabele & 2 Reduzerungcor Anordrunan ds eslirends
Zeile Larm- | MaBgeb- | Bettenraumein | Aufenthafisraume | Biirordume ‘) und Artenliste. Auf der Teilflache M3 am nérdlichen Plangebietsrand sind 3 Laubbaume Schalldamm-Maf der Auftenbauteile fhren. Mochte der Bauherr von den
pegel- licher Krankenanstalien | in Wohnungen, ghnliches d X f : fd lch hand ho| ind hierbei Festsetzungen des Bebauungsplanes bezuglich des Schallschutzes gegen
bereich | AuBenlérm- | und Sanatorien | Ubernachtungs- 1. Ordnung zu pflanzen. D'? auf den Flachen M3 vorhandenen Geholze sind hierbei AuRenlarm abweichen, so hat er die baurechtliche Zulassigkeit nach DIN 4109 in
~ pegel Ei?&i;iﬁﬁﬂﬁﬁ zu erhaltzn undk in den Ger;olzstrelfen zu mtegrle(;en. . ; einem Einzelnachweis darzulegen.
1763 A Pro Grundstuick ist je angefangene 300 m? Grundsticksflache mindestens ein . . 3} .
Unterrichtsrdume
und &hnliches Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm (Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 16- Eéﬁlﬁzrggg[:ffie :ﬁngﬁaaeundﬁiiﬁ,l[ltnegczoogset:;altit”\gﬁ tredtesr:,ngass Gffenbare Fenster von
dB(A) erf. Ry s des AuBenbauteils in dB 18 cm, mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu 9 _ _ g T
D 1 [ bis 55 35 30 - ersetzen. Baumarten siehe Pflanzenliste. N_ach _VDI 2719, Tabelle 6 soll in AIIgem_emen Wohngebleten in S(_:hlafréumen na_chts
g |I|I| 5? bis 60 33 30 30 _ ) _ ) _ ein mittlerer Innenpegel von 25 dB(A) bis 30 dB(A) nicht tiberschritten werden. Dieser
4 v 26 E}ﬁ = B i 5 Mindestens 20% der Fassadenflache eines Wohngebaudes ist dauerhaft zu Innenpegel wird bei Sicherstellung des hygienischen Mindestluftwechsels tiber das
E v 1 bis 75 %5 5 0 begrunen. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Klettergehdlze siehe Artenliste. gekippte Fester (Schalldamm-MaR ca. 15 dB) mit Sicherheit tiberschritten. Ebenfalls
6 VI 76 bis 80 :) 50 45 soll nach VDI 2719, Tabelle 6 in Allgemeinen Wohngebieten in Wohnraumen tags ein
7 ViL__|__>80 ) . ___50 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen mittlerer Innenpegel von 30 dB(A) bis 35 dB(A) nicht Giberschritten werden.
) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlédrm aufgrund der in den Rdumen " . .
ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine geman § 88 Landesbauordnung (LBauO) i.V. mit 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) 6 DIN-Vorschriften, Gesetze und Verordnungen
Anfordesungen gestelli. ) ’ i )
1762 %) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen. 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) D'|.e der Pla_mung zugrunde Ilegende_n DIN-Vorschriften, Gesetz_e und Verordnungen
9 ] _ : _ _ _ kénnen bei der Stadt Worms, Bereich Planen und Bauen, Abteilung Stadtplanung und
Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Hauptgebaude und Garagen in den Gebieten mit Nutzungsschablone C sind mit i i
h . o o § ! _ _ ° Bauaufsicht eingesehen werden.
____ Schallddmm-MaB nach Tabelle 8 in Abhanglgke'f‘:om Verhaitnis Srv_nFV'Sme n Flachdachern herzustellen. Flachdécher sind zu mindestens 75 % mit einer
S@'t?'ze"e " : S 225 230 146 153 o 078 086 o5 T o4 extensiven Dachbegriinung zu versehen. Es ist ein Substrataufbau von 7  Arché&ologische Funde
+ { L] L] 3 H 3 ] k] 2 2 . . .
2 Korrektur | +56 | +4 | +8 | +2 | +1 | © 4 | 2 | 3 mindestens 10 cm vorzusehen. Fir untergeordnete Nebenanlagen sind auch Laut Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler vom 23.03.1978
Sw.r: Gesamifidche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m2 abweichende Dachformen zulassig. Solaranlagen im Dachbereich sind ebenfalls sind archaologische Funde unverziiglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf
Sir  Grundfléiche eine Autenthaltsraumes in 2 — zulassig. einer Woche in unveréndertem Zustand zu halten. Alle Nachforschungen bediirfen
. . . —_ - . Die festgesetzten Dachformen in den Gebieten mit Nutzungsschablone A und B der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass
’ sofern es sich nicht um begrinte Dacher handelt, mit nicht glanzenden, -
Schalldamm-Mal3 der Aul3enbauteile nach DIN 4109, Beiblatt 1 Nummer 11 gefihrt J 9 8 33 des 0.g. Gesetzes mit Geldstrafen geahndet.

werden.

kleinteiligen Ziegeln oder Schiefer oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild
Ziegeln oder Schiefer gleichkommen, einzudecken.

10

11

12

Ver- und Entsorgung / Koordination von Leitungsarbeiten und
ErschlieBungsmalRnahmen

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mit
Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen der
einschlagigen Vorschriften und Merkblatter der jeweiligen Versorgungstrager
einzuhalten oder andernfalls auf Kosten des Verursachers entsprechende
Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen. Die Tréger der Ver- und
Entsorgung sind zur Koordination der Bauarbeiten frihzeitig tiber den Beginn der
ErschlieBungs- und Baumalnahmen zu unterrichten.

Stralenbeleuchtung

Fur eine Beleuchtung von StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, um
nachtaktive Insekten nicht zu beeintrachtigen.

Pflanzenliste gemaR Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der typischen einheimischen,
standortgerechten Arten. Weitere Arten kénnen verwendet werden, sofern sie
einheimisch und standortgerecht sind.

Auf den MalRnahmenflachen sind ausschlie3lich Pflanzen gebietsheimischer Herkunft
zu verwenden. Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaéten gem. den
Gutebestimmungen des BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch
festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitéat oder héher
durchzufihren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m?
zu rechnen.

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

(Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm mit Ballen)

Quercus robur Stieleiche Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche Carpinus betulus Hainbuche
Ulmus minor Feldulme Prunus avium Wildkirsche
Ulmus laevis Flatterulme Sorbus domestica Speierling
Acer platanoides Spitzahorn Pyrus pyraster Wildbirne
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus torminalis Elsbeere
Fagus silvatica Rotbuche Malus silvestris Wildapfel
Tilia cordata Winterlinde

Straucher

(Pflanzqualitat Strauch 3x verpflanzt, Hohe 100-150 cm)

Berberis vulgaris Berberitze Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn Prunus fruticosa Zwergkirsche
Crataegus oxyacantha zweigriffliger Weil3dorn Prunus spinosa Schlehe
Cornus mas Kornelkirsche Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa spinosissima  Bibernellrose
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schnellball Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum opulus Wasserschneeball

Kletterpflanzen

Clematis spec. Waldrebe in Sorten Lonicera spec. Geil3blatt

Parthenocissus spec. Wilder Wein Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Ansaaten auf den MaRnahmenflachen

Es ist Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft zu verwenden oder das
Heumulchverfahren anzuwenden.

Ordnungswidrigkeiten

VerstolRe gegen diese Satzung kénnen geman § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung
(GemO) als Ordnungswidrigkeit geahndet werden und kénnen mit einer Geldbul3e bis
zu 5.000 € belegt werden.

Vertragliche Regelungen zur Sicherstellung der naturschutzfachlichen und
artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden zur Sicherstellung der
naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Bestimmungen folgende Punkte
vertraglich zwischen der Stadt Worms und dem Investor geregelt:

1. Beauftragung eines fachlich geeigneten Ing.- Buros fur Landespflege und
Naturschutz als 6kologische Bauleitung zur Koordinierung und Uberwachung
im Vorfeld und wahrend der Baumafinahmen

2. Platzierung und Unterhaltung von Nisthilfen fir Hohlenbriter sowie von
Fledermauskasten. Alle Ersatzfortpflanzungsstétten sind vorgezogen
funktionstiichtig bereitzustellen

3. Verlauf und Zeiten fur die Errichtung von Bauz&unen und anderen
SchutzmalRnahmen (mit zeichnerischer Darstellung)

4. Festlegung von Bauzeiten und artenschutzrechtlich begriindeten Tabuzeiten

5. Beachtung der DIN 18920 im Vorfeld und wahrend der Baumal3nahmen

6. Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Inhalt der Planunterlage (§ 1 PlanzV)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA
Wohngebédude
\N" Y
N Nebengebaude 0.3
N\ o/
V incl. NA
Vorhandene
o—oO Grundstiicksgrenze 0,6
Ghmax=

Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) -Beispiel-

inclusiv der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvVO
aufgefihrten Anlagen

Geschossflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-

maximale Gebaudehohe

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(8§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

A\

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze mit Darstellung der Gberbaubaren Flache

(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Hauptfirstrichtung verbindlich

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
max. 2 WE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckb

Zweckbestimmung: PrivatstralRe

PRIVATSTRASSE

Privater Fullweg

I

F+R Privater Ful3- u. Radweg

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITI

maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig -Beispiel-

HNGEBAUDEN GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGES
S Private Griinfidche (Gemeinschaftsiiche) SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
PRIVAT] rivate Lruntlache (Lemeinschattstiache DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
----------- B B Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
PFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)
oo — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
) ) . P . .. FD Flachdach (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG m Eﬁcggg;ﬁ":r']eBi”}guzﬁ Vg: Béumen, Strauchern WD Walmdach  (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) 9 P 9 Satoroch (3 88 A N 1Ls o
SD atteldacl S. r. au
. . ~ 0000 5 - 2 2
estimmung: Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o 9 ELZCP;EE;tL:r::Egnfﬁ);‘fznuzner;r\]/on Baumen, Strauchern
von Boden, Natur und Landschaft 0000 - 9 P 9
C®0 Flachen fiur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,
R . O ~ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN
FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR oL 1e.

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-

zu erhaltender Baum

SCHUTZGESETZES (§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB)

G

GUNG, EINSCHLIESSLICH

DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER,

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

IN VERBINDUNG MIT PRIVATER GRUNFLACHE (§ 9 A

bs.1 Nr.15 BauGB)

Uberlagerung von privaten Griinflachen mit Flachen
zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Larmpegelbereich Il -Beispiel-
(siehe Textliche Festsetzungen)

zu erhaltender Strauch

MaRnahmen gemal Landschaftsplan zum Bebauungsplan
M1 -Beispiel- (siehe Textl. Festsetzungen)

ERGANZUNG LEGENDE:

Anderungen zur 2. Offenlage sind rot markiert

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobaulLG) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.I S.58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509) sowie die Anlage zur PlanzV 90 (siehe Anlagenband zu BGBI. | Nr. 3 v.
22.01.1991).

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011
(GVBI. S. 47).

5. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153)
zuletzt geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S.
319).

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990.

Worms, den Stramm
Abteilung

6.2 Stadtvermessung und Geoinformationen

Die Gemeinde hat am 21.09.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist am 21.10.2005 ortsublich bekanntgemacht worden.

Kissel
Oberblrgermeister

Worms, den
Stadtverwaltung

Der Hinweis (iber die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung ist am 21.10.2005 (Amtsblatt Nr. 44)
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kissel
Oberblrgermeister

Worms, den
Stadtverwaltung

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes.

Worms, den Frohnhauser
Abteilung

6.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

Die Gemeinde hat am 30.06.2010 die Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung
hat Gber die Dauer eines Monats vom 19.07.2010 bis einschliefRlich 20.08.2010
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 09.07.2010
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kissel
Oberblrgermeister

Worms, den
Stadtverwaltung

Die Gemeinde hat am die erneute Auslegung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen

und Begrindung hat Gber die Dauer eines Monats vom bis

einschlieflich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kissel
Oberblrgermeister

Worms, den
Stadtverwaltung

Dieser Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 BauGB durch die Gemeinde als Satzung
beschlossen.

Kissel
Oberblrgermeister

Worms, den
Stadtverwaltung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes stimmt mit dem Beschluf der Gemeinde
vom Uberein. Der Bebauungsplan
hat das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten.

Kissel
Oberbirgermeister

Worms, den
Stadtverwaltung

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am

ortsiiblich bekanntgemacht.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und kann von
jedermann bei der Abteilung 6.1 Stadtplanung und Bauaufsicht
eingesehen werden.

Kissel
Oberblrgermeister

Worms, den
Stadtverwaltung
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