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AT L g 3 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist deren Schalldamm-
3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [_Sealte [ "1 2 3 l 4 | 3 gemiR § 88 Landesbauordnung (LBauO) i.V. mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) Maf und die zugehorige Bezugs_ﬂéc;he bei_der Berechnung des resultier_enden
Zeile Ll — T e f“atllz’“ﬁ”?” Ty B Schalldamm-MaRes zu bertcksichtigen. Die schutzbedlrftigen Raume, insbesondere
. " - «MaBgeb- ettenr. i ufenthaltsraume Urordume ') un " ; 5 o ; ; 2
Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) pegel- licher | Krankenanstalten | in Wohnungen, 4hnliches 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Svlzrdsgzlafraume’ sollten nach Méglichkeit auf der Westseite der Gebaude angeordnet
i bereich | AuBenlarm- d i Ub " _ : _ : _ :
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i “pggj.f"“ dal i ,aui:';ﬁf,héfﬂ,g:r Hauptgebaude und Garagen in den Gebieten mit Nutzungsschablone C sind mit 2 Arshiislenisehs Fard
Am lanae Graben bergungsstatten, Flachdachern herzustellen. Flachdacher sind zu mindestens 75 % mit einer extensi- it e
g 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 Unteéf!phht?r?‘ume ven Dachbegrinung zu versehen. Es ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm Laut Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler vom 23.03.1978
8 BauNVO) dB(A) T ey s e vorzusehen. Fur untergeordnete Nebenanlagen sind auch abweichende Dachformen sind archaologische Funde unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf
16 WA =Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1 | bis 55 35 0 3 zulassig. Solaranlagen im Dachbereich sind ebenfalls zulassig. einer Woche in unverandertem Zustand zu halten. Alle Nachforschungen bedurfen
B : Zulassig sind: 2 Il 56 bis 60 35 30 30 Die festgesetzten Dachformen in den Gebieten mit Nutzungsschablone A und B ge- der Ge_r_1ehm|gung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen'zu Vermutc-in ist, dass Kultur-
= Wohngebaude, i w gé g;z gg :g = 22 lten nicht fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen. Die Dacher sind, sofern es denkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Verstolte werden nach § 33
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf- 5 v 71 bis 75 50 a5 40 sich nicht um begriinte Dacher handelt, mit nicht glinzenden, kleinteiligen Ziegeln des 0.g. Gesetzes mit Geldstrafen geahndet.
5 ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. 6 Vi 76 bis 80 ] 50 45 oder Schiefer oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln oder Schiefer 7  Ver-und Entsorgung / Koordination von Leitungsarbeiten und Erschlies-
Aushahmsweise kénnen zugelassen werden: A ; . te_!V“ = >8t? . Lringende R T degoﬁéumen gleichkommen, einzudecken. Solaranlagen im Dachbereich sind ebenfalls zulassig. sungsmaBnahmen
- L ; : e : n AuBenbauteile von Raumen, bei denen der ein u i 5 : 5 : o : _
Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ausgelbten TAtigkeiten nux elnen untergeordneton Beltrag zum Innenraumpogel leletet, werden keine Flgchdacher und flach ger)elgtg Déacher sind dauerhaft.mlt einer extensiven Dachbe Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mit Erdkabellei-
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anforderungen gesteiit. grinung zu versehen. Es ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen. t . . :
. . - ; s A - ; ungen mit elektrischer Energie versorgt.
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, b Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. : _ .
Nicht zulassig sind: 2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen der
° TS " Aniagen Ilir YenaaiLrgeEm Eaﬁeﬂﬁ ” derl\? "; 4109:TK%"§kt;rW%:ehmr da:' etﬁordesimhe {tes‘ugerenge Eine Einfriedung der Flachen zwischen Stralkenbegrenzungslinie der privaten Ver einschiagigen vorschriften und Merkblatter der jewelligen Versorgungstrager einzu-
0 : ’ amm- h i dngigkeit vom Verhahnis Sov.r -
° g = Gartenbaubetriebe, Spalte/Zeile 3 1a i ) : i 3 - i 4In ‘isngl mr: e7a i éw i ‘619 10 kehrsflachen ur?d stralenseitiger Baugrenze ist nic(%t zulésgi P e auf el Verursa.cher§ o i o
4 = Tankstellen. 1 Swlom | 28 2.0 16 13 1,0 0.8 0.6 05 0.4 ) _9 ) _9 _ g. rungen zum Schutz der Leitungen zu treffen. Die Trager der Ver- und Entsorgung
o 3 o 2 Korrektur | +6 | +4 | +8 | +2 | +1 0 - 2 | 38 An den sonstigen Grenzen sind Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder sind zur Koordination der Bauarbeiten frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs-
2 Mg dar Baulichan Mo 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Sw.r: Gesamtilache des AuBenbauteils eines Aufenthalisraumes in m? Mauern nur bis zu einer Hohe von max. 30 cm zulassig. Fur sonstige Einfriedungen und Baumafnahmen zu unterrichten.
PRIVAT aR der baulichen Nutzung (§ s. 1Nr. 1 BauGB) S Guundfliche eine Aufenthaltsraumes in m? ist eine Hohe von max. 1,50 m gestattet; zum Sichtschutz von Terrassen und Sitz ¢ sStakenbalauchiun
8 = i platzen sind sonstige Einfriedungen im Anschluss an die Gebaude in einer Lange von 9
: %1 hehehadlichorfnsgen 5m bis zu 2,0 m Hohe gestattet. Zulassig fur diese sonstigen Einfriedungen sind nur Fur eine Beleuchtung von Stralenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
D"; maé('mag Gebéudelgdhedv:;rd deglef'“eft:'g dﬁls sendkrecgt g:me(ssflne‘maﬁtt;rl-) T e ' Zweckbestimmung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, um nachtak-
schen dem Bezugspunkt und dem oberen Abschluss des Daches (inklusive Attika). : - : fockpstoes
o 9 p ) _ 6  Private Griinflichen, Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ) ) ) tive '”Se‘(te_” hicht zu beeintrachtigen.
PRIVAT 2.2 Bezugshohe fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Festset- 3  Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstlcksflachen bebauter Grund- 9 Pflanzenliste gemdR Landschaftsplan zum Bebauungsplan
Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird geméan zungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepf- stlicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der typischen einheimischen,
: ; . : 9 P , g P Y
§ 18 Abs. 1BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der nachstgelegenen Erschliefungs- lanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie standortgerechten Arten. Weitere Arten kénnen verwendet werden, sofern sie ein-
strabe/Private Verkehrsflache (= Hohe des Strafllenbelags in Straenmitte gemessen Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen bené- heimisch und standortgerecht sind.
S v ISR FAnEEls Besoeleutes, Senienl 2ur stralensss) iesigeseat 25a und 25b BauGB) tigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf den MaBnahmenflachen sind ausschlieBlich Pflanzen gebietsheimischer Herkunft
e ; - N Die im folgenden genannte Artenliste ist unter 'Hinweise und Empfehlungen' zu fin- Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Git- zu verwenden. Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestim-
= 3 MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) din tersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstellen. mungen des BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die grunordnerisch festgesetzten
In den Gebieten mit Nutzungsschablone C wird die Mindestgroe der Baugrund- Die Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze dur- Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufiihren.
stlicke mit 800 m?festgesetzt 6.1 Festsetzungen zu Privaten Grinflachen (Gemeinschaftsflachen) und Verkehrs- fen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regelist bei Ge-

flachen

hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze

(§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel-

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

A

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze mit Darstellung der {iberbaubaren Flache
(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH

DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER,
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
IN VERBINDUNG MIT PRIVATER GRUNFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- Uberlagerung von privaten Griinflachen mit Flachen
— — zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

...........

Hauptfirstrichtung verbindlich

...........

Private Grinflache (Gemeinschaftsflache)

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

¥

60000(')

o]
-00009

Flachen fir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

(GVBI. S.317)

(GVBL. S. 294)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008,

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI., S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. November 2008,

35 4  Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 Die mit M1 gekennzeichneten Gehélzflachen sind in ihrer Auspragung dauerhaft zu Hinweise und Empfehlungen rechnen.
BauGB) erhalten und fachgerecht zu pflegen. Andersartige Nutzungen oder Mallnahmen, die 1 Freiflichen
" die Flachen inihrer derzeitigen Wertigkeit als Lebensraum beeintrachtigen, sind nicht . ; e ) Béaume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung
4.1 Garagen und"Stellplatze ) - . ) zulassig. Geholzrickschnitte undfoder Rodungen durfen nur punktuell und keinesfalls ZBur Beturtlellung der pialr}grjgstrecﬁtllﬁp.eizuIeI\SS|ngI'EjelnfS Binuvffrrabb?h;[;zt db? Querets fobur Stislsiche Acer campestre Faldahom
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- flachenhaft durchgefuhrt werden. Die natur- und artenschutzrechtlichen Bestimmun- auunterlagen ein qualifizierter Freiflachenplan (mindestens Mafstab 1: 200) beizu- : ; : :

. 5 Sheat ENES i - ; i ; - ot i : fugen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Fraxinus excelsior Esche Carpinus betulus Hainbuche
stucksflachen zulassig. Sie sind weiterhin auch in den seitlichen Abstandsflachen zu- gen sind zu beachten. Im Zuge der PflegemaRnahmen anfallendes Holz istim Gebiet gen, In N LA g estigte - Lliers miiree Falduipne O — Wildkirsche
lassig, jedoch nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstick ausgewiesenen tber- fur die Anlage von Holzstapeln / Holzhaufen zu verwenden. grf-gﬁ]}?;tzueﬁdzgigagﬁihorg?:ngl;iaarg;ir;'u;ggv?:z ‘:éagfﬂrg; Bazfgr%tngﬁnnggén?fggeaﬁfﬁgf Dirs el Elaifryle Satus domeson  Bosiedin
baubaren Grundstucksflache. Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m ¥ A i - 4
zur StraRenbegrenzungslinie einhaﬁen D,I[e Arl’llltagel.\.lorj Terrassen, Wegen, Steliflachen oder sonstigen befestigten Flachen wie Dach- oder Fassadengestaltung dargestellt sind. Acer platanoides Spitzahom Malus silvestris Wildapfel

: ist nicht zulassig. , _ _ - o _
ioht i 5 i ; ke Die nach den §§ 44 bis 47 Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) erforderlichen Tilia cordata Winterlinde Pyrus pyraster Wildbime
E;iﬁiszgasc;w 'gzlecllzprla;zbee:gﬁsarfpb?;Ei:l’lﬁg:zre?Zi;bgeun?aéit ?S:%ifﬁléikasus Die Randstreifen (jeweils ca. 1 m Breite) zwischen Erschliefungstrasse und Wald- Grenzabstand§§bei Arpfanzungen sind einzuhal’?en. ( ) Aver pssuolilianus  Bapoalion Sorbus forminalis  Elsheere
_ . g.] - 5 d a chen sind als natlrlicher Vegetationssaum zu entwickeln: Nach Abschluss der Bau- . Fagus silvatica Rotbuche
gewiesenen Uberbaubaren Grundstucksflache. maRknahmen ist der mit Rohboden an die Ortlichkeit angeglichene Bereich einer na- 2 Niederschlagswasser
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten durfen an der Strallenbegrenzung insgesamt tirlichen Vegetationsentwicklung zu tiberlassen und tUber Mahd (max. 2 mal pro Jahr) Aufgrund von § 2 des Landeswassergesetzes (LWG) ist der Anfall von Abwasser so-
eine Gesamtbreite von 6 m je Baugrundstick nicht Gberschreiten. von Verbuschung freizuhalten. weit als moglich zu vermeiden. Stréducher
A 4.2 Nebenanlagen Die auf der sudlich der ErschlieBungsstrale gelegenen Teilfliche M1 im Randbereich Es" W@rd empfohle_n, an_f_allendes unvgrschrnut_ztes Nied_erschlagswasser so weit als Berberis vulgaris Berberitze Corylus avellana Haselnuss
TN M2b Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungsschablone C vorhandenen maéglich auf dem jeweiligen Grundstuck flachig zu versickern oder als Brauchwasser Crataegusmonogyna eingriffliger WeiRdomn Prunus fruticosa Zwergkirs che
172, st~ per /o e [ T ol i N W S~ [ wm [ " O %o | = | o~ & [WHB| ¥ ig= . a " seccpioe it 1 : ) Pappeln durfen, soweit erforderlich, aus Grinden der Verkehrssicherheit gefallt wer- zur Gartenbewasserung zu nutzen. Die Anforderungen der DWA-A 138, die Bestim- Crataegus oxyacantha  zweigriffliger WeiRdorn Prunus spinosa Schlehe
......... Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, nicht jedoch zwischen Stralkenbegren ; . SN ’ : i s | f d die Entwa i dor Stadt
zungslinie und straRenseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Standplatze den. Die Flache ist Uber gelenkte Sukzession waldrandartig zu entwickeln. \TV%?I%insinedszjgeZ?r:’tae?wsergese Zes und die Entwasserungssatzung cer ota Cormus mas Kornekirsche Rosa canina Hundsrose
1767 1768 fur MUllbehalter. Auerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Auf der mit M2a gekennzeichneten Flache ist eine 5-reihige Hecke zu pflanzen und ) : _ Cornus sanguinea Hartriegel Rosa spinocsissima  Bibernellrose
Nebenanlagen in Form von Gebauden nur bis zu einer Gréke von in der Summe dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Pflanzenarten siehe 3  Wasserrechtliche Erlaubnisse Euonymus europaea  Pfaffenhitchen Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
max. 10 m? Grundflache je Baugrundstick zulassig. Pflanzenliste unter Punkt 7 Hinweise und Empfehlungen. Die Versickerung von Niederschlagswasser (Einleitung von Stoffen in das Grundwas- Viburnum lantana Wolliger Schnellball Ligustrum wulgare Liguster
Auf der mit M2b gekennzeichneten Flache sind die Vegetationsstrukturen auf der ser, § 3Abs. 1 Nr. 5 WHG) sowie die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Viburnum opulus Wasserschneeball
Wegebo&schung zu erhalten. Eine vollstandige Verbuschung ist durch extensive Mahd oberirdisches Gewasser (Einbringen und Einleiten von Stoffen in oberirdische Ge-
5 ST Bl b e e AT e £ T s B, ST o Ehrreili und Pflegeschnitt der Gehdlze zu vermeiden. wasser, § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG) bedurfen als Gewasserbenutzungen grundsétzlich ei- .
' Immissionsschutzgesetzes sowle zur Vermeidtgmg oder Mindening salcher Die ebene Flache innerhalb M2b ist als offene Graser- / Krauterflur zu entwickeln. ng; V\fa%errec_htlltlzhe_rll_IE][Iaubm;.E)Dabell 'SLdle ﬂ?ChIQe l\fesl?‘}erk‘ng in einer Mulde Ansaaten auf den Malnahmenflachen
i i i i sser-/Krauter- mit einer maximalen Tiefe von 25 cm als Ausnahme erlaubnisfrei.
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Nac_h Aqunr]gen b He_umulch und Ent\mcklung_elne_r artenre|c_her_1 Gf?‘sef fKr_auter ) . _ i _ } _ I Es ist Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft zu verwenden oder das Heumulchver-
g g g flur ist die Flache extensiv zu pflegen (Mahd zweimal im Jahr). Ziel ist die Entwicklung Beim Weinsheimer See handelt es sich um einen Grundwassersee. Eine Direkteinlei- fahren anzuwenden
Abs. 1 Nr. 24 BauGB) einer leguminosenreichen Magerwiese. Weiter sind auf der Flache Laubbdume als tung ist auch bei unbedenklichen Abflissen aus Grinden des Grundwasserschutzes '
L Hochstamm einzeln und in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auf nicht zulassig.
5.1 Larmpegelbereiche der Flache verteilt sind mindestens 12 Baume 1. Ordnung zu pflanzen. Baumarten Es wird empfohlen, die Erlaubnisbedurftigkeit bzw. —fahigkeit der Entwasserungs- Ordnungswidrigkeiten
In den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzten Bereichen und Pflanzqualitat siehe Artenliste. Die Anlage von flachen Erdmulden far wasserwirt- malnahme rechtzeitig mit den zustandigen Wasserbehérden abzuklaren. VerstoRe gegen diese Satzung kénnen gemak § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung
werden fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von Auenbauteilen schaftliche Malinahmen ist zulassig. 4 Bhinnsn (GemO) als Ordnungswidrigkeit geahndet werden und kénnen mit einer GeldbuRe bis
Larmpegelbereiche festgesetzt. er_] StraBenraum der im Planfestgesetzten Privatstralte sind mindestens 10 Laub: Auf dem Gelande der ehemaligen Ziegelei befindet sich ein Brunnen. Brunnenanla- zu 5.000 € belegt werden.
5.2 Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen bgume 1 Orqnung gemaks Art(_enlls_te 2 pliznaen Lnd dauerhgft 21 erhalten, é-\usfalle gen im zu Uberbauenden Bereich sind zurtickzubauen und abzudichten. Die Ande-
< . " : : - sind gleichartig zu ersezen. Die Mindestgrofie der Baumschelber; S - D rung der Nutzung von Brunnenanlagen und der Bau von Ersatzbrunnen- bedurfen der Vertragliche Regelungen zur Sicherstellung der naturschutzfachlichen und ar-
J FrL]Jr AuhBean;:Jtellie vonr}]\pifeg’ghdalisrau?in - belt)\!\ioh__rlungen m|_t ﬁusr]tahféle ‘{OE K'-rl]- gen. Die MindestgréRRe des durchwurzelbaren Raums muss 12 m” betragen. Abstimmung mit der SGD Sud tenschutzrechtlichen Bestimmungen
. ¥ LIl e L R Sel MR SRR LRI s Ml ot E - Auf den im Plan mit M3 gekennzeichneten Flachen sind durchgangige, mindestens 3- : ; g ; ;
0 Fiillschema der A B C tigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in DIN 4109, Ta- o . - ) 9  Hinweise zum Schallschutz (vgl. planungsrechtliche Festsetzungen Nr.4) Neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zur Sicherstellung der natur-
Nutzungsschablone g z : - reihige freiwachsende Hecken mit einheimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauer- _ p ! . . .
belle 8 aufgeflhrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten. Fir Decken . : . . " : - Bauliche Maknahmen an Aubenbauteilen zum Schutz aeaen Aulenliarm sind nur voll schutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Bestimmungen folgende Punkte vertrag-
Gobiots. |20 3 | von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie fur tredL zu) errialtent. Ausialie:sing glelstartiy 2y srseizen. Sendzarien s tenlxl; i i ¥ i 5 ol i lich zwischen der Stadt Worms und dem Investor zu regeln:
133 okt WA Il WA | 1l WE _ < i . Die auf den Flachen M3 vorhandenen Gehélze sind hierbei zu erhalten und in den wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben ; _ . gein.
i i S - Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen geften ebenfalls die Anfor- Geholzstreifen zu integrieren. und die geforderte Luftschalldammung durch zusatziche Luftungseinrich- 1. Beauftragung eines fachlich geeigneten Ing.- Buros fur Landespflege und Natur-
a = _ Grong |Geschoss- 0.35 See derungen an die Luftschallddmmung fur AuBenbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8. Ll de T ——— tungen/Rollladenkasten nicht verringert wird. Bei der Berechnung des resultierenden schutz als 6kologische Bauleitung zur Koordinierung und Uberwachung im Vorfeld
. [MEchen-  [Rachen- : 03D 0.3 Bei Auflenbauteilen, die aus mehreren Teilfiachen unterschiedlicher Schalldammun Schalldamm-Mafes sind Ubergehenden L Uft hene Einricht 4
0o a \ 0. A , g = challddmm-MaRes sind zur voribergehenden Lftung vorgesehene Einrichtungen und wahrend der BaumalRhahmen
a e = zahl i incl. NA incl. NA incl. NA bestehen, gelten die Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 8 an das aus den ein- - J[.BOrIdnung alﬁ Hochstar:;m (Pﬂﬁnfﬁua"ta; II-IOChitan;',TI’ Stammiu.m;ang 115 (zB. Luftungsfligel und —klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauerhaften LOf- 2. Platzierung und Unterhaltung von Nisthilfen fur H6hlenbruter
1 a 330:‘% Baabiurt wD WD - zelnen Schalldamm-MafRen der Teilflachen berechnete resultierende Schalldamm- g?t*zg: leuiwnz:r’fgnps:ar;éegr?:nligtiuer aftzu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu er- tung vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgedammte Liftungséffnungen, auch mit 3. Verlauf und Zeiten fur die Errichtung von Bauzaunen und anderen Schutzmaf-
o 1 A SD é SD A MaR R'w,res ' : mechanischem Antrieb) im Betriebszustand zu bericksichtigen. nahmen (mit zeichnerischer Darstellung)
86 1763 e : . . :
GL S - maximale Zahl der Woh- 2 WE 3 WE 2 WE Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der gesam- 4. Festlegung von Bauzeiten und artenschutzrechtlich begriindeten Tabuzeiten
o 5 0 nungen in Wohngebauden max. max. max. ten Aukenflache eines Raumes S(W-F) zur Grundflache des Raumes RG nach DIN 5. Beachtung der DIN 18920 im Vorfeld und wahrend der BaumafBnhahmen
Ll I LR ™ — \\ 4109, Tabelle 9 zu erhéhen oder zu mindern. 6. Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung
Inhalt der Planunterlage (§ 1 PlanzV) ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, SONSTIGES RECHTSGRUNDLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) I Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB) N lb el un g e-ﬁst a dt
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) max. 2 WE maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig -Beispiel- ) . i oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
Wohngebaude Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . o 0 r m S
X Natur und Landschaft FD Flachdach (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), —l .
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB) = \ = W,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) WD Walmdach (5 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) "
N " Baienlal Strallenverkehrsflachen FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN SD Satteldach (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
N Nebengebéude U Srungfieshanzanl S 10:ADE, 150INIO] »osiEpel UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), VORENTWURE
V. incl. NA inclusiv der Grundfiéchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ‘ @\\\\3‘{\“‘ q Verkshrsfiachen besondsrer Zweckbestimmung: (§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB) z;IGethlt ?esanfgert durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-Wobaul.G) vom 22. April 1993
Vorhand iR S " W FY Yy Lsmpeigaibensict il -Belspiek INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN sable Loy STAND: 18. Dezember 2009
orhandene ) o Zweckbestimmung: Privatstralle ! (siehe Textliche Festsetzungen)
o0—oO0 Grundstiicksgrenze 0,6 Geschossflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel- Piivatar FURWSG 9 - MaBnahmen geméaR Landschaftsplan zum Bebauungsplan Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
_ ) s ) -Beispiel- (siehe Textl. Festsetzungen) BGBI.1,S.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90. -
Ghmax= maximale Geb&udehthe Privater Fug- u. Radweg FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN ( ) - M 1:1000
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zu erhaltender Strauch

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990

Worms, den

Die Gemeinde hat am die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
istam ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Worms, den

Der Hinweis Uiber die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung ist am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Worms, den

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes.

Worms, den

Worms, den

Die Gemeinde hat am
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat iber die
Dauer eines Monats vom
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am
ortstiblich bekanntgemacht worden.

die Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.

bis einschlieRlich

Dieser Bebauungsplanentwurf wurde mit Stadtratsbeschluf®
vom abgeéandert. Die Benachrich-
tigung der Personen, die Anregungen

vorgebracht haben, erfolgte am

Worms, den

Dieser Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 BauGB durch die Gemeinde als Satzung
beschlossen.

Worms, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes stimmt mit dem Beschlu® der Gemeinde
vom Uberein. Der Bebauungsplan
hat das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten.

Worms, den

Der Bebauungsplan wurde gemaR} § 10 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und kann von

jedermann bei der Abteilung 6.1 Stadtplanung eingesehen

werden.

Worms, den

Abteilung (Lange) Stadtverwaltung Stadtverwaltung Abteilung Stadtverwaltung Stadtverwaltung Stadtverwaltung Stadtverwaltung Stadtverwaltung
6.2 Stadtvermessung und Geoinformationen 6.1 Stadtplanung
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