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Gemeinsamer Umweltbericht zum Bebauungsplan WEI 7 "Am See* und zur 25. An-
derung des Flachennutzungsplans, den Stadtteil Weinsheim betreffend

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. GemaB § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB
kann in der Regel eine Abschichtung der Umweltprifung auf parallel geflihrte Bauleitplan-
verfahren erfolgen. Da im vorliegenden Fall der Flachennutzungsplan der Stadt Worms im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes WEI 7 ,Am See® geéandert wird,
erfolgt dies in einem gemeinsamen Umweltbericht zu beiden Planverfahren. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird dabei vorwiegend auf das im Rahmen der konkreteren
Planungsstufe ,Bebauungsplan” ermittelte Grundlagenmaterial zurtickgegriffen.

1 Detaillierungsgrad und Umfang der Umweltprifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde flr jeden Bau-
leitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforder-
lich ist. Ziel der Umweltprifung und somit MaBstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermitt-
lung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heiB3t, der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als
durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar
bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgeflihrten Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplan WEI 7 ,Am See” und der Paralleldnderung des Fléache-
nnutzungsplans der Stadt Worms ist daher zunéchst zu prifen, ob und fir welche der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen
durch das konkrete Planvorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der vorliegenden Plananderung ist die Darstellung einer gednderten Flachen-
nutzung von die vormals teilweise gewerblich, gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zum Bebauungsplan WEI 7 "Am
See" und zur Parallelanderung es Flachennutzungsplans der Stadt Worms wurde nach § 2
Abs. 4 BauGB unter Berlicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihr-
ten Belange wie folgt festgelegt:

1.1 Detaillierungsgrad

Um Beurteilungsgrundlagen darlber zu erhalten, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren ist, wurde am 11.01.2006
bei der Stadtverwaltung Worms im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens WEI 7 ,Am
See” ein Scoping-Termin anberaumt, zu dem die fir die Wahrung der Umweltbelange
maBgeblichen stadtischen Amter sowie die sonstigen Behérden und beriihrten Trager 6f-
fentlicher Belange geladen wurden. Als wichtigstes Ergebnis war die Forderung nach
Fachgutachten beziglich Immissionen, Boden und Fauna festzuhalten.
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Die im Zuge des Scoping-Verfahrens geforderten Fachgutachten liegen zwischenzeitlich
Vor.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB im Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan WEI 7 "Am See" wur-
den keine wesentlich hiervon abweichenden AuBerungen bzw. weitergehende Priifungser-
fordernisse vorgetragen oder Beitrage erbracht.

Damit ist eine ausreichende Ermittlung von gegebenenfalls auftretenden Wirkungen auf
die Umwelt im Rahmen des Bebauungsplans WEI 7 "Am See" und der Parallelanderung
des Flachennutzungsplans gewahrleistet.

1.2 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Der Flachennutzungsplan wird lediglich fur einen kleinen Teilbereich der Stadt Worms ge-
andert. Die Flachen im Geltungsbereich wurden in der Vergangenheit bereits teilweise
baulich genutzt, so dass Vorbelastungen im Hinblick auf die Umweltschutzgiter vorliegen.
Far die zur Verwirklichung anstehenden baulichen Nutzungen wird ein Bebauungsplan
aufgestellt. Daher wird im Hinblick auf den Untersuchungsgegenstand der vorliegenden
Umweltprifung der raumliche Umfang der Prifung auf das Plangebiet selbst beschranki.

Auf der MaBstabsebene des Flachennutzungsplans geht die Umweltprifung hinsichtlich
der Schutzgulter ,Klima®“ und ,Arten- und Biotopschutz” Uber den raumlichen Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planungen hinaus. Dies gilt auch fir die Prufung in Betracht kom-
mender anderweitiger Planungsmdglichkeiten.

2 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans
sowie Ziele des Umweltschutzes

2.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der Flachennutzungsplananderung und
des Bebauungsplans

Planerische Zielsetzung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Paralleldnde-
rung des Flachennutzungsplans ist insbesondere die planungsrechtliche Absicherung der
projektierten wohnbaulichen Nutzung des Plangebiets sowie die planerische Umsetzung
der sich aus dem Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan ergebenden landespflegeri-
schen Zielvorstellungen. Zur Beschreibung der sonstigen maBgeblichen Festsetzungen fur
das Vorhaben wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfiihrungen in den je-
weiligen stadtebaulichen Begriindungen zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung ver-
wiesen.

Die einzelnen Teilflachen (allgemeines Wohngebiet / Wohnbauflache, Verkehrsflachen,
Grinflachen etc.) haben gem. Festsetzungen im Bebauungsplan folgende FlachengréBen:
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Bruttoflache
geplante Nutzungen in m2
Gesamtflache des Geltungsbereichs 45.280
Alilgemeines Wohngebiet WA (Teilflache C),

GRZ 0,3

Ausschluss Uberschreitung fiir Nebenanlagen 23.990
Allgemeines Wohngebiet WA (Teilflachen A, B),

GRZ 0,35

Ausschluss Uberschreitung fiir Nebenanlagen 2.520
ErschlieBung 4.570
Grunflachen, Flachen flir die Landespflege auf

privaten Flachen 14.200

2.2  Zu berucksichtigende tibergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Far die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz
und Stadtgestalt, Kultur- und sonstige Sachgtter werden in verschiedenen Fachgesetzen,
Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu bertcksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesentlichen zu beach-
tenden Zielsetzungen fiir die benannten Schutzglter bezogen auf den Bebauungsplan
WEI 7 "Am See" und die Parallelanderung des Flachennutzungsplans aufgeflhrt.

Ziele aus einschligigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien’

§ 1 Abs. 5 BauGB:

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB:

§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB:

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz,

Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen,

" In Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan WEI 7 ,Am See* und der 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplans sind die genauen Bezeichnungen der Gesetze, Verordnungen und Richtlinien

aufgefihrt
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§ 1 BBodSchG: Abwehr von schéadlichen Bodenveranderungen, Sanierung
von Boden und Altlasten sowie Sanierung von hierdurch ver-
ursachten Gewasserverunreinigungen und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden,

§ 1 BNatSchG und § 1a

LNatSchG: Natur und Landschaft sind zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, damit
die Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts, Tier- und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
dauerhaft gesichert ist,

§ 51 Abs. 3 LWG,

§ 2 Abs. 2 LWG: Der Anfall von Abwasser ist so weit als méglich zu vermeiden.
Niederschlagswasser soll nur in die dafiir zugelassenen An-
lagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei
dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder ver-
sickert werden kann und die Méglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittel-
bar oder unmittelbar abflieBen zu lassen,

§ 1 BImSchG: Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Bel&stigungen,
TA Larm und DIN 18005

i.V. mit BImSchG: Schutz und Vorsorge vor/gegen schéadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche,

Schall 03: Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen, Deutsche Bahn AG, Ausgabe 1990.
§ 41 BNatSchG: Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

Dem Ziel der Wiedernutzbarmachung von Flachen kommt die vorliegende Planung nach,
indem unter anderem brachliegende, ehemals gewerblich genutzte Bereiche zu Wohnge-
bietsflachen umgewandelt werden sollen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplananderung befindet sich
nicht in einem nach den §§ 17-25 LNatSchG oder nach sonstigen Rechtsgrundlagen fest-
gelegten Schutzgebiet; Gebiete von "Gemeinschaftlicher Bedeutung" nach FFH- u. Vogel-
schutzrichtlinie sind nicht vorhanden, so dass sich hieraus keine Zielanforderungen erge-
ben. In der BiotopUbersichtskartierung Rheinland-Pfalz ist die beschriebene Flache sowie
das Umfeld in keiner Schutzkategorie erfasst. Im Biotopkataster ist der westliche Teil des
Plangebietes (Waldchen) als Feldgehdlz aus heimischen Baumen und Strauchern mit lo-
kaler Bedeutung beschrieben.

6 BACHTLER BOHME + PARTNER |



/"*\mmbe‘i"ﬁenﬂad’t UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN WEI 7 "AM SEE“ UND ZUR
‘/"\.-«/or S 25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Sonstige Fachplanungen, die ggf. im Widerspruch zur Planung stehen oder die beabsich-
tigten Nutzungen innerhalb des Plangebiets ausschlieBen oder einschranken kénnten, sind
derzeit nicht bekannt.

Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 1990, die im
wesentlichen unterschiedliche Bauflachen und Baugebiete als "Art der baulichen Nutzung"
typisiert und das MaB der baulichen Nutzung vorgibt. Die Typisierung erfolgt, um den
Schutzanspruch und den zulassigen Stérgrad der baulichen Anlagen und Nutzungen zu
definieren.

Ziele aus einschlagigen Fachpléanen:

Regionale Raumordnungsplidne Rheinpfalz’ und Rheinhessen Nahe®

Die bauliche Entwicklung des Gebiets ist durch keine Darstellungen und Festlegungen
der Regionalplanung eingeschréank.

Grundlage zur Beurteilung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landes-
planung sind die Regionalen Raumordnungsplédne Rheinpfalz und Rheinhessen-Nahe.
In diesen Planen ist das Plangebiet als Siedlungsfreiflache, Siedlungsflache Gewerbe
und als Landwirtschaftsflache dargestellt. Stidlich des Plangebiets schlieBt sich eine
Siedlungsflache an, die wiederum im Siden durch eine Vorrangflache fir die Land-
wirtschaft begrenzt ist.

Die Wiedernutzung brachliegender Flachen entspricht ebenfalls den Zielen der Regio-
nalplanung.

Flachennutzungsplan

Der zur Zeit glltige Flachennutzungsplan der Stadt Worms stellt das Gebiet des Be-
bauungsplans WEI 7 ,Am See® als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erwerbs-
géartnerei“ dar. Fir die konzeptionelle Verwirklichung des Bebauungsplans ist die An-
derung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans fir diesen Bereich erforderlich,
um die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 BauGB sicherzustellen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Worms befindet sich derzeit in der Gesamtfort-
schreibung. Nach dem derzeitigem Stand ist nicht absehbar, dass das Verfahren zur
Gesamtfortschreibung des FNP zeitgleich mit dem Bebauungsplanverfahren WEI 7
~,Am See“ abgeschlossen werden kann. Daher hat der Stadtrat der Stadt Worms in
seiner Sitzung am .............. beschlossen, die Flachennutzungsplan-Anderung fiir den
Planbereich des Bebauungsplans WEI 7 "Am See" aus dem Verfahren zur Gesamt-
fortschreibung des FNP herauszulésen und als Parallelanderung nach § 8 Abs. 3
BauGB weiterzufiihren. Im Rahmen der Parallelanderung wird das Plangebiet des Be-
bauungsplans WEI 7 ,Am See” im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache,
Grunflache und geplante MaBnahmenflache zum Ausgleich, Ersatz und zur Kompen-
sation der Eingriffe in Natur und Landschaft dargestellt.

2 Planungsgemeinschaft Rheinpfalz: Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004, Mannheim, 05.04.2004
8 Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, Mainz,
24.05.2004
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= Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Der Landschaftsplan zum Bebauungsplan (Bachtler Béhme + Partner, Kaiserslautern)
greift die landespflegerischen Zielvorstellungen des Landschaftsplans zur FNP-
Fortschreibung auf und konkretisiert diese fir den engeren Planungsraum. So steht
der Erhalt und die Entwicklung der &kologisch wertvoll eingestuften Bereiche
(gehdlzbestandene Flachen im westlichen Teil des Plangebiets, ,Wéldchen®) an erster
Stelle. Die Trasse zur ErschlieBung des Baugebiets wurde so gelegt, dass eine mdg-
lichst groBe und zusammenhangende Grinflache erhalten bleibt.

Von den landespflegerischen Zielvorstelllungen aus dem faunistischen Gutachten
wurde der Uberwiegende Teil in den Bebauungsplan WEI 7 ,Am See“ Gbernommen.
Lediglich der Erhalt der Saulenpappeln und Silberweiden konnte aus stédtebaulichen
Griinden nicht umgesetzt werden. Der Verlust der genannten Gehdlze wird aber durch
Pflanzgebote auf Gemeinschaftsflachen und Baugrundsticken innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen.

3 Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

Eine ausflhrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des Plan-
gebietes ist im Landschaftsplan zum Bebauungsplans WEI 7 "Am See" enthalten. An die-
ser Stelle erfolgt daher eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation. Die
Beschreibung des Bestandes bezieht sich fir alle Schutzguter auf den Zeitpunkt der Be-
standserhebung im Laufe der Vegetationsperiode 2006 sowie die erganzenden Aussagen
des faunistischen Gutachtens aus dem Jahr 2006.

Menschen
= Vornutzung und aktuelle Nutzung des Gelandes

Auf dem Gelande befand sich von ca. 1900 bis zum 2. Weltkrieg eine Ziegelei. Nach
dem Krieg wurde auf dem westlichen Gelandeteil eine Gartnerei betrieben. Die Ge-
baude der Ziegelei wurden weitergenutzt. Nach Aufgabe der Gértnerei fanden zahlrei-
che gewerbliche Zwischennutzungen statt.

Der westliche Gelandeabschnitt wurde nach Aufgabe der Géartnereinutzung durch ei-
nen dichten Baum- und Gehdlzbestand Uberwachsen. Reste der ehemaligen Be-
triebsgebaude der Ziegelei sowie zwei bewohnte Gebaude sind derzeit noch als Be-
standsgebaude auf dem Gelédnde vorhanden. Zur Umsetzung der Planung soll der
Gebaudebestand bis auf die zwei Wohngebaude abgebrochen werden. Der éstlich der
Ziegelei gelegene Teil des Areals wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine fur die Erholung nutzbaren, 6ffent-
lichen oder privaten Freiflachen vorhanden. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit des Ge-
landes ist derzeit nicht gegeben.

8 BACHTLER BOHME + PARTNER |



/"*\mmbe‘i"ﬁenﬂad’t UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN WEI 7 "AM SEE“ UND ZUR
‘/"\.-«/or S 25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Aufgrund der Entfernung zur bebauten Ortslage bestehen nur eingeschréankte Ver-
flechtungen mit dem Stadtteil Weinsheim bzw. dem Stadtkern.

= Vorbelastung durch Larm

Nennenswerte Larmeinwirkungen durch gewerbliche, landwirtschaftliche oder sonstige
Anlagen sind im Planungsgebiet derzeit nicht gegeben. Vorbelastungen sind vorhan-
den durch Gerauscheinwirkungen, die vom schienengebundenen Verkehr ausgehen.

Die bestehenden und prognostizierten Belastungen wurden in einem schalltechni-
schen Gutachten zum Bebauungsplan dargestellt.* Danach war im Jahr 2006 an der
geplanten Bebauung fir den Tag- bzw. Nachtzeitraum von einem maximalen Beurtei-
lungspegel von tags L, = 61 dB(A) und nachts L, = 63 dB(A) auszugehen. Die Stre-
ckenbelastung der DB-Strecke 3522 (Worms-Bobenheim) fir das Jahr 2006 kann
dem Schreiben der deutschen Bahn AG vom 10.02.2006 entnommen werden, das im
schalltechnischen Gutachten abgedruckt ist.

Tiere und Pflanzen

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007
hat der Bundesgesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die europaischen Vorga-
ben angepasst. In diesem Zusammenhang mussen nunmehr die Artenschutzbelange bei
allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den
europaischen Bestimmungen gepruft werden.

Auf diese Weise stellt der gesetzliche Artenschutz einen zentralen Beitrag zur Sicherung
der biologischen Vielfalt dar.

Die Prifung gemaB § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung
als Teil des Landschaftsplans zum Bebauungsplan. Hierbei wurden gepruft:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdénde nach § 42 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschltzten Arten (alle heimischen européaischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt und

= sofern Verbotstatbestédnde erfillt sind, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir
eine Ausnahme gem. § 43 Abs. 8 BNatSchG.

Fir das betrachtete Gebiet des B-Planes lagen zu Beginn der Planung keine gesonderten
faunistischen und vegetationskundlichen Erhebungen vor. Diese wurden im Zuge der Be-
arbeitung des Landschaftsplans zum Bebauungsplan durchgefihrt.

Zur Beurteilung der dkologischen Wertigkeit der bestehenden Strukturen wurde im Méarz
2006 eine faunistische Untersuchung beauftragt. Diese Untersuchung beinhaltet eine
Querschnittserfassung mit dem Schwerpunkt der Avifauna. Mit den Untersuchungen wurde
unmittelbar nach Auftragserteilung begonnen. Zur genauen Abschatzung der faunistischen
Bedeutung war eine Erfassung Uber einen Zeitraum bis zum Spéatsommer erforderlich.

N Ingenieurbiiro fiir Bauphysik Dipl.-Ing. Wille: Schalltechnische Untersuchung zur Einwirkung des
Schienenverkehrslarms auf die geplante Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
WEI 7 in Worms-Weinsheim, Mannheim, 13.02.2006, erganzt 04.08.2009
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Zudem besteht die Erfordernis der Erfassung von besonders und streng geschuitzten Tie-
rarten im Hinblick auf den Artenschutz und den Regelungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes.

Der im Laufe der jahrelangen Brache entstandene waldahnliche Bereich ist, wie bereits im
Vorfeld der Untersuchungen zu erwarten war, Schwerpunkt als Nahrungs- und Bruthabitat.
Der Planbereich ist Teilflache eines gréBeren zusammenhangenden Grinbereichs aus
Garten, Brachen und extensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auf Grund der umlie-
genden, Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten und weitestgehend ausgeraum-
ten Flachen kommt der genannten Grinflache eine dkologische Bedeutung als Riickzugs-
raum fur Tierarten zu. Die Arten kommen teils in den gehdlzbestandenen Bereichen am
Rand des geplanten Baugebiets vor, die im vorliegenden Planungskonzept dauerhaft er-
halten werden sollen, teils auch in Gehdlzbestéanden, die nicht in der bestehenden Form
erhalten werden kénnen.

Fir die im Einzelnen laut faunistischem Gutachten festgestellten Tierarten sind die Auswir-
kungen wie folgt abzuschatzen:

Nachtigall: Fir die Nachtigall gehen Teillebensraume (Nahrungsraum) verloren, die jedoch
auf Grund der relativ geringen GrdBe nicht zu einer Bestandsgefahrdung fihren wird. Der
im Planungsraum als Brutbereich festgestellte Bereich (Waldchen) wird durch eine Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB erhalten. Bei Durchfiihrung der BaumaBnahmen
gem. der landespflegerischen Auflagen ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf diese
Vogelart auszugehen.

Grunspecht (streng geschitzte Art nach Bundesartenschutzverordnung): Fiir den Griin-
specht gehen Teillebensraume (Nahrungsraum) verloren, was jedoch auf Grund der relativ
geringen GréBe nicht zu einer Bestandsgefahrdung fihren wird. Zudem entstehen neue fir
den Grlnspecht relevante Biotopstrukturen.

Pirol: Der Pirol britet im Waldchen und findet seinen Nahrungsraum im nahen
gehdlzbestimmten Umfeld. Der Lebensraum wird erhalten. Wahrend der Bauarbeiten kann
es zu Vertreibungseffekten kommen. Der Pirol ist jedoch relativ unempfindlich, so dass von
einer relativ geringen temporaren Beeintrachtigung ausgegangen werden kann.

Dorngrasmicke: Die Dorngrasmucke hat den Schwerpunkt ihres Lebensraums im Bereich
der gehdlzbestandenen Béschung am &stlichen Wirtschaftsweg. Dieser Bereich wird groB-
flachig als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Eine Beeintrachtigung der Population ist nicht zu erwarten.

Turteltaube (streng geschatzte Art nach Bundesartenschutzverordnung): Im Plangebiet
wurde ein britendes Paar festgestellt. Der Brutbereich und seine Vegetationsstrukturen
werden im Bestand erhalten. Das Plangebiet selbst stellt eine relativ kleine Teilflache des
Gesamtlebensraums dar. Wahrend der Bauarbeiten kann es zu einem temporéren Vertrei-
bungseffekt kommen. Fir die Vogelart bestehen im unmittelbaren Umfeld (Flachen zwi-
schen Viehweg und Altbach, baumbestandene groBflachige Garten am See) ausreichende
Ausweichmdbglichkeiten. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Turteltaube kann ausge-
schlossen werden.
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Zauneidechse (streng geschiitzte Art nach Bundesartenschutzverordnung):

Der gesamte Lebensraumbereich ist als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Biotopflachen werden erhalten und
entwickelt. Wahrend der Bauphase besteht eine Gefahrdung der Flachen durch eventuelle
Nutzung als Lagerflache, Bautrasse 0.a4. Die Vernetzung zum weiter 6stlich anschlieBen-
den Bahndamm als Standort der Hauptpopulation bleibt unberthrt.

Mit der Anlage der Retentions-/Versickerungsmulde besteht einer Gefahrdung der Rand-
population sowohl durch Veranderung der Bodenstrukturen als auch durch die potentielle
Uberflutung.

Im Rahmen der damaligen Erfassung wurden trotz intensiver Untersuchung weniger als 10
Tiere der Zauneidechse in diesem Bdschungsbereich nachgewiesen. Das Zauneidechsen-
vorkommen steht im Zusammenhang und Austausch mit der gréBeren Population an der
Bahnlinie und den Gartengrundstiicken angrenzend. Vor dem Hintergrund dass selbst bei
intensiver Suche niemals alle Eidechsen bei den Erfassungen kartiert werden kénnen ist
sicher nicht mit mehr als 15 Tieren auf dieser Béschung zu rechnen. Die Population ist nur
durch den Austausch mit der angrenzenden Bahntrasse Uberlebensfahig und auf den Indi-
viduenaustausch angewiesen. Die Bdschung tberwindet den durchschnittlichen H6henun-
terschied von der Ackerflache mit durchschnittlich 91 m NN auf den Wirtschaftsweg mit
durchschnittlich 93 m NN.

Fir die Retentionsmulde wird ein Bodenaustausch sowie eine einheitliche Profilierung der
Sohle auf 92 m NN erforderlich.

Es wird von einer maximalen temporaren Einstauhéhe von 35 cm ausgegangen.

Die Herrichtung der Versickerungsmulde mit maximalem Einstau fihrt zu keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung der Population. Es verbleibt ein dauerhaft nutzbarer Lebensraum im
oberen Bdschungsbereich, der flr die wenigen Tiere rein rechnerisch ausreichend ist. Al-
lerdings ist davon auszugehen, dass die Tiere an der Béschung nicht alle
Habitateigenschaften vorfinden, die sie zum Uberleben brauchen und daher ein Austausch
mit der Population an der Bahn und den Gartengrundstiicken unerlésslich ist. Dies bedeu-
tet, dass die Tiere im Flutungsfall ausweichen kénnten.

Mit der Herstellung der Mulde ist jedoch mit dem Bodenaustausch und der Sohlenprofilie-
rung eine Schadigung der Eidechsen nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Die Biotopflache
kann nicht komplett erhalten werden. Der Lebensraum wird durch die Auffillung verklei-
nert.

Gegebenenfalls kdnnen auch die weiteren geeigneten Habitate der Art durch MaBnahmen
zur Biotopgestaltung zusatzlich aufgewertet werden (beispielsweise in Form von Totholz-
stapeln).

Erhebliche Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Gesamtpopulation sind nicht zu
erwarten.

Erdkréte: Die Erdkroéte hat im Bereich des Waldchens ihnren Sommerlebensraum. Es han-
delt sich hierbei um eine kleine Teilpopulation. Der Lebensraum bleibt erhalten — die Ver-
bindung zum Laichbiotop im Siiden wird nicht beeintrachtigt.
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Hauhechelblauling: Die auf blutenreiche Wiesen angewiesene Tagfalterart ist im Pla-
nungsgebiet in einer sehr kleinen Population vorhanden. Der Schwerpunkt der Reprodukti-
on befindet sich im &stlichen Teil des Plangebietes, welches als Flache zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wird. Die Entwick-
lung von leguminosenreichen Magerwiesen sorgt fir eine Verbesserung der Lebensraum-
situation fur die genannte Art.

Boden

Die Geologie wird durch den Rheingraben bestimmt. Es handelt sich um Schwemmland
aus dem Holozan. Der Untergrund wird durch Molassen aus dem Oligozén gebildet.

Das ebene Gelénde liegt im westlichen Teilbereich des bebauungsplans auf einer durch-
schnittlichen Héhe von 93 m Uber NN und im &stlichen Teilbereich auf einer Héhe von
durchschnittlich 91 m Gber NN.

Die Bdden sind lehm- und feinsandige Béden. Der Oberboden wird durch eine diinne
Lehmschicht von den darunter liegenden Sand- / Kiesschichten getrennt. Eine Versicke-
rung ist nur in Verbindung mit einem Durchbruch der Lehmschicht méglich.

Die beplanten Flachen sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Auf Grund der im Plangebiet vorhandenen Gelédndeauffillungen und der gewerblichen
Vornutzungen wurden jedoch im Rahmen des "Scopings" (§ 4 Abs. 1 BauGB) Bodenunter-
suchungen fir erforderlich gehalten. Nach Abschluss der Recherchen zur Historie des Ge-
landes wurde durch ARCADIS Consult GmbH, Kaiserslautern eine orientierende umwelt-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten beinhaltet die Darstellung der
hydrologischen Situation, die Untersuchung des Bodens auf mdégliche umweltschédliche
Stoffe nach Probenahmen und die Beurteilung hinsichtlich abfallrechtlicher Bedingungen.
Es kommt in seiner Zusammenfassung zu dem Schluss, dass fir die relevanten Schutzgi-
ter und Wirkungspfade auf dem Gelande keine Gefahrdung festgestellt werden kann. Der
urspriingliche Gefahrenverdacht hat sich nicht bestétigt. Eine Umnutzung des Geléndes
als Wohnbereich erscheint unter umwelthygienischen Gesichtspunkten und aus fachlicher
Sicht méglich.

Wasser
Oberflachengewasser sind im engeren Plangebiet nicht vorhanden.

In unmittelbarer Nahe befindet sich stdlich des Plangebietes ein See, der durch Kies- und
Sandabbau entstanden ist und den Mittelpunkt der bestehenden Wohnanlage "Am See"
darstellt.

Der dem Rhein zuflieBende Altbach verlauft nérdlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfer-
nung. Das Plangebiet ist von der Aue des Altbachs durch den quer verlaufenden Viehweg
deutlich abgetrennt.

Die Grundwasserlandschaft wird durch quartidre und pliozdne Sedimente bestimmt. Der
Grundwasserpegel schwankt zwischen 87,00 und 91,00 m . NN.
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Anfallendes Oberflachenwasser kann geman den Aussagen des hydrogeologischem Gut-
achtens in Verbindung mit einem Durchbruch der Lehmschicht flachig im Gelande versi-
ckert werden®.

Die bestehenden Gebéaude sind an das Kanalnetz angeschlossen.

Klima/Luft

Die bestimmenden Wetterdaten sehen wie folgt aus:

= Mittlere Haufigkeit der Windrichtungen / Jahr West, Stidwest, Nordost
= Mittlere wirkliche Lufttemperatur / Jahr 9°C

= Mittlere Niederschlagssummen / Jahr 500 — 550 mm

Far das regionale Klima sind die Frischluftbahnen, die fir eine Durchliftung der innerstad-
tischen Siedlungsflachen sorgen, von Bedeutung. Es sind dies die Flachen entlang des
Altbachs in West — Ostrichtung und die Flachen entlang der Bahnlinie in Nord — Sidrich-
tung.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner GréBe und Wertigkeit von geringer Bedeutung fir das
groB- und kleinrdumige Klima. Die groBraumig relevante Frischluftbahn liegt auBerhalb des
Plangebiets und wird nicht tangiert.

Landschaftsbild / Stadtgestalt

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsrandbereich im Ubergang zum Offenland und ist
durch seinen hohen Gehdlzbewuchs und die baulichen Anlagen signifikant.

Das Plangebiet liegt inselartig innerhalb Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzter
und ausgeraumter Offenlandflachen.

Das Gelande selbst ist gréBtenteils zur Gefahrabwendung (die leerstehenden Gebaude
sind stark einsturzgefahrdet) abgezaunt und steht fiir eine Erholungsnutzung nicht zur Ver-
figung.

Der Viehweg ist Teil einer FuB- und Radwegeverbindung in Ost — West Richtung.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmale erfasst. Sonstige bedeutsame Kul-
turguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht vorhanden.

Die bestehenden Wohngebaude stellen Sachgditer dar, die durch die Planung nicht in ih-
rem weiteren Bestand beeintrachtigt werden. Sonstige bedeutsame Sachgtter sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Zusammenfassende Bestandsbeschreibung und -bewertung
Das Plangebiet ist in der Beurteilung grob in drei unterschiedliche Bereiche zu unterteilen:

3 Vgl.: IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH: ErschlieBungsplanung Baugebiet ,WEI 7 — Am See",
Worms , Baugrunderkundung inkl. hydrologisches und geotechnisches Flachengutachten, Ludwigshafen am
Rhein, 17.02.2009
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Ackerflache im Osten mit geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz, jedoch
mit Bedeutung fur das Kleinklima. Die Béschungen rund um die Ackerflachen besitzen
auf Grund der Biotopstrukturen fir den Arten- und Biotopschutz héhere Bedeutung.

Flache in der Mitte mit hohem Versiegelungsgrad mit tberwiegend untergeordneter
Bedeutung fir den Naturschutz. Die auf der Industriebrache entstandene Gehdlzsuk-
zession erfullt dagegen Teilfunktionen fir den Arten- und Biotopschutz.

Waéldchen mit hoher Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

3.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Im Falle einer Nicht-Durchfilhrung der Flachennutzungsplan-Anderung und des Be-
bauungsplans ist davon auszugehen, dass der gegenwartige Zustand erhalten bliebe, oh-
ne dass Verbesserungen oder Verschlechterungen des Umweltzustands des Gebietes aus
sich heraus zu erwarten waren.

Uber den Bestandsschutz hinausgehende Erweiterungen der bisherigen Nutzungen sind
aufgrund der vorliegenden rechtlichen Situation ohne bauplanungsrechtliche Verfahren
nicht zul&ssig, so dass sich hieraus keine Verschlechterungen der Umweltsituation z.B.
durch Nachverdichtungen der Nutzung ergeben kénnen.

Mensch

Der Ist-Zustand bliebe erhalten, ohne dass sich eine Verschlechterung oder Verbesserung
fir den Menschen hierdurch ergeben wirde.

Tiere und Pflanzen

Die Flache wiirde weiter verbrachen und sich gemaB einer dem Standort entsprechenden
Waldgesellschaft entwickeln bzw. weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Stadtgestalt

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Orts-/Landschaftsbild ist bei einer
Entwicklung des Plangebietes ohne Realisierung der Planung und Beibehaltung des der-
zeitigen Status nicht von einer Veranderung des gegenwartigen Zustandes auszugehen.
Die bestehenden Ackerflachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale erfasst.
Sonstige bedeutsame Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht
vorhanden. Die bestehenden Wohngeb&ude kénnen sowohl bei Durchfihrung als auch bei
Nichtdurchfihrung der Planung erhalten und weiter genutzt werden. Sonstige bedeutsame
Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

3.3  Auswirkungen durch die Plandurchfiihrung

Auf Ebene der FNP-Anderung bestehen keine direkten Planauswirkungen, da der FNP den
Eingriff nur planerisch vorbereitet. Die folgenden Aussagen beziehen sich daher auf die mit
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der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Auswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiter.

Mit Durchfihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
. Baubedingte Wirkungen:
= Beseitigung von Vegetationsstrukturen und Habitaten
= Beeintrachtigung/Zerstérung von Bdden durch Uberbauung, Aufschiittungen und
Verdichtung
» L&rm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der Bauphase

. Anlagenbedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Erhéhung des Versiegelungsanteils
um ca. 15 % sowie durch Bodenaustausch im bereich der geplanten Versicke-
rungsmulde

» Erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung

= Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Geb&uden und ver-
siegelten Flachen

= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung

. Betriebsbedingte Wirkungen:
= Zunahme von Emissionen (z.B. CO,) aus Heizungen und Betriebsvorgéngen
= Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch den StraBenverkehr

Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wo-
bei sich Uberschneidungen mit den ibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im
Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirt-
schaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden
sind dabei gekoppelt an die Funktionen Wohnen und Arbeiten, die vom Planungsgebiet
aus beeinflusst werden, soweit sie in benachbarten Gebieten bestehen oder geplant sind.

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
Plangebiet an die ,Aktivitdt* Wohnen und Arbeiten geknipft ist, sind insbesondere die
Wirkfaktoren Larm und Schadstoffimmissionen zu betrachten. Daneben spielen aber auch
die Zuganglichkeit potentieller Erholungsraume sowie die visuellen Beeintrachtigungen
eine Rolle.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Plangebiet selbst durch StraBenverkehrsldarm oder
Schadstoffe sind durch die geplante Nutzung und die im Verhaltnis zur Vorbelastung ver-
nachlassigbare Verkehrszunahme nicht zu erwarten. Das durch das geplante Baugebiet zu
erwartende Verkehrsaufkommen wird aufgrund des mit dieser Nutzung und der Bauge-
bietsgréBe verbundenen geringen Kfz-Verkehrs weder das Plangebiet selbst, noch dessen
nahere Umgebung nennenswert zusatzlich belasten. Erhebliche Auswirkungen durch
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verkehrliche Emissionen kénnen daher ebenfalls flr das Baugebiet selbst und fir die be-
nachbarten Gebiete ausgeschlossen werden.

Die auBere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den westlichen Abschnitt
des Viehwegs, der im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ausgebaut und ver-
breitert wird. Die Forderungen an eine ausreichende verkehrliche duBere ErschlieBung
sind damit erfillt.

Zur weitergehenden Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein schall-
technisches Gutachten in Auftrag gegeben®. In diesem Gutachten wurden im Rahmen der
Bauleitplanung fir den Bebauungsplan WEI 7 "Am See" auf der Grundlage der vorliegen-
den Planungsunterlagen die LArmimmissionen untersucht, die durch den Schienenverkehr
der in ca. 60 m von der Plangebietsgrenze verlaufenden Bahnstrecke Mainz-Ludwigshafen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans verursacht werden.

Die dem Gutachten zugrunde gelegte Belastung der Strecke 3522 (Worms-Bobenheim) flr
das Jahr 2006 und die Prognose fir das Jahr 2015 basieren auf Angaben der Deutschen
Bahn AG vom 10.02.2006. Zu beachten ist dabei der Rickgang der ICE- und EC/IC-Zlge
von 2006 auf 2015, was jedoch schalltechnisch nicht von groBer Bedeutung ist. Wesentlich
ist dagegen die Zunahme der Fernverkehrsgiterziige, die sowohl am Tag als auch in der
Nacht zu einem deutlichen Anstieg der Verkehrslarmimmissionen fuhren werden.

Die von der etwa 60 m vom &stlichen Rand des Plangebietes im Osten verlaufende Bahn-
strecke Worms-Ludwigshafen ausgehenden Schallemissionen wurden nach Schall 03 be-
rechnet und nach DIN 18005 beurteilt.

Fir das Prognosejahr 2015 wurden in dem Plangebiet maximale Beurteilungspegel bei
freier Schallausbreitung im Tag- bzw. Nachtzeitraum von tags Lr= 65 bis 53 dB(A) nachts
Lr= 68 bis 56 dB(A) prognostiziert.

Die geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 wer-
den damit sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet deutlich
Uberschritten. Die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Tagzeit-
raum im &uBersten Osten des Plangebietes und im Nachtzeitraum im gesamten Plange-
biet Uberschritten.

Die prognostizierten Uberschreitungen machen die Festsetzung von SchallschutzmaB-
nahmen im Bebauungsplan erforderlich.

Die Erholungseignung des Plangebiets wird durch die Offnung und Schaffung von fuBl&u-
figen Verbindungen verbessert.

Tiere und Pflanzen

Die Planung verursacht die Zerstérung von Teillebensrdumen. Andererseits entstehen
aber wieder neue Strukturen, die eine positive Entwicklung fir Tiere und Pflanzen bieten.

Streng geschiitzte Arten (Grlinspecht, Turteltaube, Zauneidechse) haben ihren Teillebens-
raum innerhalb des Plangebietes. Zur Wahrung der Stabilitdt der Populationen werden

6 Ingenieurblro fir Bauphysik: Schalltechnische Untersuchung zur Einwirkung des Schienenverkehrslarms auf
die geplante Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans WEI 7 in Worms-Weinsheim, Mann-
heim, 09.10.2009
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SchutzmaBnahmen durchgefiihrt, deren Umsetzung Uber eine vertraglich geregelte ,6ko-
logische Bauleitung® gewéhrleistet wird.

Besonders geschitzte Arten (Arten nach Anhang B EUArtSchG oder Anl. 1, Sp. 2
BArtSchV) bzw. pauschal geschitzte Arten (pauschaler Schutz aller wildlebenden einhei-
mischen Vogelarten auf Grund Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG — Vogelschutzrichtlinie)
kommen nur in Randbereichen vor.

Eine Stérung der letztgenannten Arten ist zwar zu erwarten, wobei jedoch davon auszuge-
hen ist, dass diese Stérung nicht erheblich ist und dass der Einfluss auf die Individuen
nicht populationsrelevant ist.

Nach Einschatzung aus dem faunistischen Gutachten’ ist davon auszugehen, dass die mit
der BaumaBnahme verbundenen Eingriffe aus Sicht des Artenschutzes bei Integration
eines Teils der Gehdlzbestande und Durchfiihrung weiterer Begriinungs- und Erhaltungs-
maBnahmen als nicht erheblich anzusehen sind.

Zu nennen sind hier vor allem die folgenden MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und
-minimierung:
= Erhalt der Robinienbestdnde am Westende

= Erhalt der Eichen und nach Mdéglichkeit der alten Ahornb&dume in und am Rand der
Garten der Backsteingebdaude am Nordrand

= Erhalt eines Teils der jungen Silberweiden und Pappelbestdénde zum bestehenden
Wohngebiet am See

» Erhalt eines Teils der Geblische und Vorwaldbereiche zwischen Backsteingebdude und
alter Zufahrt zum Gebiet

» Schutz und Erhaltung oder Neuanlage der grasigen, blitenreichen Bdschungen mit
einzelnen Geblschen

= Pflanzung einzelner als Ho6hlenbdume geeigneter Einzelbdume (Eiche, Esche, Weide)

Das faunistische Gutachten geht davon aus, dass mit Umsetzung der dort aufgefiihrten
MaBnahmen die wesentlichen Brutgebiete der im Gutachten untersuchten Arten erhalten
und dauerhaft gesichert werden kdnnten. Dies wird durch die nunmehr im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und ergénzende vertragliche Regelungen zur Sicherstellung
der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Bestimmungen gréBtenteils gewahr-
leistet. Ein entsprechender Vertrag wird zwischen der Stadt Worms und dem Investor ab-
geschlossen. Aus Griinden einer 6konomischen Gelandenutzung und der damit erforderli-
chen Baufeldrdumung kénnen jedoch nicht alle Gehdlze erhalten werden. Dies wird ent-
sprechend in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt.

Von erheblichen Auswirkungen auf die jeweiligen Populationen oder gar Bestandsgefahr-
dungen ist nicht auszugehen.

” Michael Héllgartner: Faunistische Ubersichtserfassung und Bewertung zum Bauvorhaben Worms — Am See,
Jockgrim, Juli 2006, Ergadnzenden Angaben bez. Fledermause im April 2008 und bez. Zauneidechsen im Ja-
nuar 2010
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Aus stadtebaulichen und erschlieBungstechnischen Grinden kénnen nicht alle genannten
Geholzbereiche erhalten werden. Der Verlust der Vegetationsstrukturen kann jedoch in-
nerhalb des Plangebietes durch Entwicklung neuer Biotopstrukturen ausgeglichen werden.

Uber das Plangebiet des Bebauungsplans auf MaBstabsebene des FNP hinausgehende
erhebliche Auswirkungen der Planung sind in Bezug auf Tiere und Pflanzen nicht zu erwar-
ten.

Boden

Auf Grund der erforderlichen GréBen fir die ErschlieBung und die Bauflachen erfolgt die
Inanspruchnahme auch bisher unbebauter Fldchen. Damit verbunden ist eine dauerhafte
Neuversiegelung und damit ein Verlust von Boden und Bodenfunktionen. An tatsachlicher
Neuversiegelung (potentielle Versiegelung gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
abzlglich der Versiegelung im Bestand) sind rund 1.340 m? zu erwarten.

Weitere Veranderung des Bodens sind durch den Bodenaustausch und die Auffillungen
von Teilflachen des Gelandes zu erwarten. Zum Erreichen eines mdéglichst gleichmaBigen
Hohenniveaus soll der éstliche Teil des allgemeinen Wohngebiets mit einer FlachengréBe
von ca. 15.900 m? auf das fir eine Entwasserung im Freispiegelgefalle erforderliche
Hohenniveau angehoben werden.

Wasser

Fir das komplette anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet eine Versickerung
und Retention gewahrleistet, so das die Planung nicht mit einer Verscharfung des Oberfla-
chenwasserabflusses oder mit einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ver-
bunden ist. Das Oberflachenwasser wird damit dem naturlichen Kreislauf wieder zugefihrt.
Hierzu wird es erforderlich, die den Grundwasserhorizont abdeckende Lehmschicht an
einigen Stellen zu durchstoBen.

Die ordnungsgemaBe Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sowie der Abfélle ist
im Rahmen der 6ffentlichen Abwasser- und Abfallentsorgung sichergestellt.

Klima/Luft

Die fir das Kleinklima bedeutsamen Flachen im Osten des Plangebiets werden von Be-
bauung freigehalten und im Sinne sowohl des Klimaschutzes als auch des Arten- und Bio-
topschutzes entwickelt. Sie werden im Flachennutzungsplan als Flachen nach § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB dargestellt und im Bebauungsplan als Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt und damit im Sinne sowohl des Klimaschutzes als auch des Arten- und
Biotopschutzes entwickelt.

Negative Auswirkungen im Plangebiet selbst sowie negative Auswirkungen Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans WEI 7 hinaus sind nicht zu erwarten. Damit ergeben
sich auch auf MaBstabsebene des FNP keine erheblichen Auswirkungen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Dachbegriinung dienen der Mini-
mierung negativer Auswirkungen auf das Stadtklima, das Orts- und Landschaftsbild sowie
die Tier- und Pflanzenwelt. Sie tragen im Ubrigen dazu bei, dass ein Teil des Abflusses
zuriickgehalten und verdunstet wird.
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Landschaftsbild / Stadtgestalt / Erholungseignung

Die neuen Baukoérper werden im unmittelbaren Anschluss an das bereits bestehende Bau-
gebiet "Am See" errichtet. Im Plangebiet selbst befinden sich bereits 2-geschossige Ge-
baude sowie ein 3-geschossiges Wohngebaude. Auch auf der Nordseite des Viehwegs
befindet sich bereits ein 2-geschossiges Wohngebaude.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bauhéhen und eine entsprechende Freiflachenbe-
grinung lassen eine gute Einbindung in das Umfeld erwarten. Negative Auswirkungen auf
Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbilds werden dadurch vermieden. Gegeniber dem baulichen
Bestand der bestehenden alten Fabrikgebaude ergibt sich mit Umsetzung der Planung
sogar eine Verbesserung des Stadt- und Landschaftsbildes.

Die Erholungseignung wird durch die Zuganglichmachung des Plangebiets sowie durch die
Beseitigung bestehender Gefahrenquellen verbessert. Im Rahmen der getroffenen Be-
bauungsplanfestsetzungen wird eine gestalterische Einbindung der Neubebauung in das
Umfeld gewahrleistet.

Kultur- und Sachgiiter

Bedeutsame Kulturguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhan-
den. Sachguter sind vorhanden, aber nicht betroffen. Beeintrachtigungen durch die vorlie-
gende Planung sind daher nicht gegeben.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter:

Durch die Planung verursachte Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgitern nach UVPG
sind nach derzeitigem Kenntnisstand in folgendem Umfang zu erwarten:

Umwelt- Umweltauswirkung

Schutzgut Nicht erheblich Erheblich
Tiere/Pflanzen - X

Boden - X
Wasser X -
Luft/Klima X -
Landschaftsbild/Erholung X -
Mensch - X

(Larmimmissionen)

Kultur- und Sachgter X -
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Schutzgebiete

Merkmal Auswirkung | Erhebliche Bemerkungen
Ja/ nein Auswirkungen

FFH-, Vogelschutzgebiete Nein -

Naturschutzgebiete Nein -

Naturdenkmale Nein -

Landschaftsschutzgebiete Nein -

Geschutzte Landschaftsbe- Nein -

standteile

Geschiitzte Biotope Nein -

Uberschwemmungsgebiete Nein -

Wasserschutzgebiete Nein -

Sonstige Schutzausweisungen Nein -

Denkmalschutz Nein -

Gebiet mit Uberschreitung ge- Nein -

setzlich festgelegter Umwelt-

qualitatsnormen

Wechselwirkungen

Uber die bereits benannten schutzgutbezogenen Auswirkungen hinausgehende erhebliche
bzw. negative Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern sind nicht
bekannt. Verschmutzungen des Grundwassers beim DurchstoBen der den Grundwasser-
horizont abdeckenden Lehmschicht sind durch entsprechende Auflagen im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens auszuschlieBen.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Auf MaBstabsebene des Flachennutzungsplans sind keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch die Planung ersichtlich, die MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung
erforderlich machen. Der FNP legt lediglich durch die Darstellung von Bauflachen, Grln-
flachen und Flachen nach § 5 Abs. 2 br. 10 BauGB die Grundziige der Planung in Uber-
einstimmung mit den maBgeblichen gesetzlichen Vorgaben und Zielen Ubergeordneter
Planungen fest.

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen wurden allerdings im Rahmen der Umweltpriifung auf Ebene des Bebauungsplans
WEI 7 "Am See" anhand der dort als zulassig festgesetzten Nutzungen und Nutzungsin-
tensitaten geprift. Dort wird unter anderem Folgendes verbindlich geregelt:

20 BACHTLER BOHME + PARTNER |



/"*\mmbe‘i"ﬁenﬂad’t UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN WEI 7 "AM SEE“ UND ZUR
‘/"\.-«/or S 25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Die 6kologisch wertvoller eingestuften Bereiche (die gehdlzbestandenen Flachen im
westlichen Teil) wurden von vorneherein in den Planungsiberlegungen als zu erhaltend
bertcksichtigt. Die Trasse zur ErschlieBung wurde so gelegt, dass eine méglichst groBe
und zusammenhangende Griinflache erhalten bleibt. Dies ist sinnvoll sowohl im Hinblick
auf die Biotopfunktionen als auch als gestalterisches Element als Abstandsflache zwi-
schen dem hier neu entstehenden Baugebiet und der Wohnbauflache direkt um den
See.

Im Osten wurde sowohl aus kleinklimatischen als auch aus gestalterischen Griinden auf
eine Bebauung bis unmittelbar an den Wirtschaftsweg heran verzichtet. Hinzu kommt
der Uberwiegende Erhalt der Biotopstrukturen der dort vorkommenden Zauneidechsen.
Zum Schutz der Eidechsenpopulation ist der Bodenaustausch und die Auffiillung des
Gelandes auBerhalb der Vegetationsruhe vorzunehmen.

Die Bebauung erfolgt im wesentlichen in den durch Versiegelung vorbelasteten Berei-
chen (Gebaude, Lagerflachen der vormaligen Gartnerei bzw. Werkstatt / Schrotthandel)
sowie auf den landespflegerisch weniger empfindlichen Bereichen der bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Griunordnerische Festsetzungen zum Ausgleich und zur Gestaltung

Bestandssicherung, Pflege und Entwicklung der Gehoélzflaiche im Westen (MaB-
nahme M1):

Die mit M1 gekennzeichneten Gehdlzflachen sind in ihrer Auspragung dauerhaft zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen. Andersartige Nutzungen oder MaBnahmen, die die
Flachen in ihrer derzeitigen Wertigkeit als Lebensraum beeintrachtigen, sind nicht zu-
lassig. Wegen der geringen GrdBe der Gehdlzflache durfen Gehélzriickschnitte und /
oder Rodungen nur punktuell und keinesfalls flachenhaft durchgefiihrt werden. Die na-
tur- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. Im Zuge der Pflege-
maBnahmen anfallendes Holz ist im Gebiet fir die Anlage von Holzstapeln / Holzhaufen
zu verwenden.

Die Anlage von Terrassen, Wegen, Stellflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist
nicht zul&ssig.

Die Randstreifen (jeweils ca. 1 m Breite) zwischen ErschlieBungstrasse und Waldchen
sind als natdrlicher Vegetationssaum zu entwickeln: Nach Abschluss der BaumaBnah-
men ist der mit Rohboden an die Ortlichkeit angeglichene Bereich einer natiirlichen Ve-
getationsentwicklung zu Uberlassen und Uber Mahd (max. 2 mal pro Jahr) von Ver-
buschung freizuhalten.

Die auf der stdlich der ErschlieBungsstraBe gelegenen Teilflache M1 im Randbereich
zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungsschablone C vorhandenen
Pappeln dirfen, soweit erforderlich, aus Griinden der Verkehrssicherheit gefallt werden.
Die Flache ist Uber gelenkte Sukzession waldrandartig zu entwickeln.
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= Gestaltung der Abstandsflache im Osten (MaBnahmen M2a und M2b)

Auf der mit M2a gekennzeichneten Flache ist eine 5-reihige freiwachsende Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Pflanzenarten
siehe Pflanzenliste unter Punkt 7 Hinweise und Empfehlungen.

Auf der mit M2b gekennzeichneten Flache sind die Vegetationsstrukturen auf der We-
gebdschung zu erhalten. Eine vollstandige Verbuschung ist durch extensive Mahd und
Pflegeschnitt der Gehdlze im Sinne der Biotoperhaltung zu vermeiden.

Die ebene Flache innerhalb M2b ist als offene Graser- / Krauterflur zu entwickeln. Nach
Aufbringen von Heumulch und Entwicklung einer artenreichen Graser-/Krauterflur ist die
Flache extensiv zu pflegen (Mahd zweimal im Jahr). Ziel ist die Entwicklung einer legu-
minosenreichen Magerwiese. Weiter sind auf der Flache Laubbdume als Hochstamm
einzeln und in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auf der Flache ver-
teilt sind mindestens 12 Baume 1. Ordnung zu pflanzen. Baumarten und Pflanzqualitat
siehe Artenliste.

Das Oberflachenwasser soll in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Baubetrieb
Worms innerhalb des Plangebiets zur Versickerung und Verdunstung gebracht werden.

Hierflr stehen auf der Flache M2b ca. 3500 m?2 fiir die Ausbildung einer flachen bis zu
ca. 35 cm tiefen Erdmulde zur Verfligung. Die gesamten angeschlossenen Oberflachen
kénnen im Freispiegelgefalle Uber eine Regenwasserkanalisation zu der geplanten
Erdmulde hin entwassert werden. Nach Mdglichkeit sollten zwei Regenwasserauslasse
vorgesehen werden.

Um einen ausreichenden Abstand zum Grundwasserspiegel zu gewahrleisten, darf die
Sohle der Mulde dabei eine Héhe von 92,00 m . NN nicht unterschreiten.

Zur Anhebung der Sohle des Versickerungsbeckens auf das planerisch benétigte Ni-
veau von 92 m U.NN sind versickerungsfahige Béden zu verwenden, deren Eignung
vorab nachzuweisen ist (Durchlassigkeit ca. ki = 1 x 10°)%. Die Versickerungsflachen
darfen wahrend des Baus nicht befahren oder als Zwischenlagerflache genutzt werden.
Die Austauschbdden missen weiterhin auch den landespflegerischen Anforderungen in
Bezug auf die vorgesehene Bepflanzung sowie den Biotopansprichen gerecht werden.

Der FuB der Béschung entlang des an der Ostgrenze des Bebauungsplans verlaufen-
den Wirtschaftsweges liegt derzeit auf einer H6he von durchschnittlich 91 m Uber NN.
Mit der Herstellung der Mulde und dem damit verbundenen Bodenaustausch und der
Sohlenprofilierung ist eine Schadigung der dort vorhandenen Zauneidechsen nicht
grundsatzlich auszuschlieBen. Die Biotopflache kann nicht komplett erhalten werden.
Der Lebensraum wird durch die Auffillung verkleinert. Erhebliche Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der Gesamtpopulation sind jedoch nicht zu erwarten. Zum Schutz
der Eidechsenpopulation ist der Bodenaustausch und die Auffillung des Geléandes au-
Berhalb der Vegetationsruhe vorzunehmen.

8 |GB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH: ErschlieBungsplanung Baugebiet ,WEI 7 — Am See“, Worms,
Baugrunderkundung inkl. hydrologisches und geotechnisches Flachengutachten, Ludwigshafen am Rhein,
17.02.2009

22 BACHTLER BOHME + PARTNER |



mnibelﬁenﬂadt UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN WEI 7 "AM SEE“ UND ZUR
‘/"\..-/’or S 25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die landespflegerische Funktion wird durch die Uberlagernde wasserwirtschaftliche Nut-
zung nicht beeintrachtigt. Der Muldenbereich wird die Uberwiegende Zeit des Jahres
das Erscheinungsbild einer extensiven Wiese haben. Bei Starkregenereignissen wird
sich eine tempordre Wasserflache einstellen. Ziel ist kein Dauerstau, sondern ein Rick-
halt des Oberflachenwassers zur flachigen Verdunstung und zur Versickerung. Es wird
sich somit ein strukturreiches und 6kologisch wirksames extensives Griinland mit tem-
porar vernassten Bereichen entwickeln.

Hinsichtlich des Umgangs mit Oberflachenwasser enthalt der Bebauungsplan weiterhin
eine Empfehlung, anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser so weit als mdg-
lich auf dem jeweiligen Grundstick selbst zurtickzuhalten und als Brauchwasser (z.B.
zur Gartenbewdsserung) zu nutzen. Die Anforderungen der DWA-A 138, die Bestim-
mungen des Landeswassergesetzes und die Entwasserungssatzung der Stadt Worms
sind zu beachten.

» Pflege und Entwicklung von Gehdlzstreifen und Griinflichen am sudlichen und
nérdlichen Rand des Plangebiets (MaBnahme M3):

Auf den im Plan mit M3 gekennzeichneten Flachen sind durchgangige, mindestens 3-
reihige freiwachsende Hecken mit einheimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Gehdlzarten siehe Artenliste. Die auf
den Flachen M3 vorhandenen Gehdlze sind hierbei zu erhalten und in den Gehdélzstrei-
fen zu integrieren.

= Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgéartnerisch zu gestalten.
Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet auch die Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten. Die Nebenanlagen sind nur innerhalb der
dargestellten Bauflachen zuldssig mit Ausnahme von max. 10 m? auBerhalb dieser.

= Pflanzung eines Laubbaumes pro 300 m2 Grundstiicksflache

Pro 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm (Pflanz-
qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Baumarten siehe "Hinweise und Empfeh-
lungen" auf der Planzeichnung. Damit ergibt sich eine Summe von mindestens 80 zu
pflanzenden Baumen innerhalb des Wohnbaugebietes Teil C mit einer Gr6Be von rund
24.000 m>.

= StraBenraumbegrinung

Im StraBenraum der im Plan festgesetzten PrivatstraBe sind mindestens 10 Laubbaume
1. Ordnung gemaB Artenliste des Landschaftsplans zum Bebauungsplan zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

» Begriinung von Flachdéchern

Hauptgeb&aude und Garagen in den Gebieten mit Nutzungsschablone C sind mit Flach-
dachern herzustellen. Flachdacher sind zu mindestens 75 % mit einer extensiven Dach-
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begriinung zu versehen. Es ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen.
Gleiches gilt fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Garagen und Nebengebau-
den in den Gebieten mit Nutzungsschablone A und B.

* Ergéanzende vertragliche Regelungen in Bezug auf die Umsetzung der griinordne-
rischen Festsetzungen
Die im Landschaftsplan zum Bebauungsplan dargestellten MaBnahmen wurden so weit
als rechtlich zulassig im Bebauungsplan festgesetzt. Ergdnzend zu den bauplanungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird zur
Sicherstellung der Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde ein Vertrag zwischen
der Stadt Worms und dem Entwicklungstrager abgeschlossen, in dem die Modalitaten
der Umsetzung des Bebauungsplans im Detail geregelt werden.

Hierin verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung der grinordnerischen
MaBnahmen gemaBl den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie dartber hinaus zu
den dort im Detail aufgelisteten sonstigen MaBnahmen und Auflagen.

Danach ist fir die Zeit der BaumaBnahmen (ErschlieBung und Wohnbebauung) vom
ErschlieBungstrager eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen und bereits im Vorfeld
der Bauausfuhrung in die Ausfihrungsplanung mit einzubinden.

In dem Vertrag wird dartber hinaus folgendes im Detail geregelt:
= Zeitliche Abfolge, Fristen zur Umsetzung

= Abnahme der griinordnerischen MaBnahmen

= Bautabuzonen

= Grunordnerische MaBnahmen/Bestandssicherung (MaBgaben und Auflagen
hinsichtlich der durchzuflihrenden Erhaltungs-, Schutz- und PflegemaBnahmen)

= Zeitliche Einschrankung der BaumaBnahmen
= Sicherheitsleistungen fir die Durchfihrung der landespflegerischen MaBnahmen

= Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen und Griinflachen M3

Auf den im Bebauungsplan mit M3 gekennzeichneten Flachen sind durchgéangige, min-
destens 3-reihige Hecken mit einheimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Gehdlzarten siehe Artenliste unter "Hin-
weise und Empfehlungen".

= StraBenbeleuchtung

Fiar eine Beleuchtung von StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, um nachtaktive
Insekten nicht zu beeintrachtigen.

= Schallschutz

Im schalltechnischen Gutachten des Ing.-Bulros fur Bauphysik Dipl.-Ing. Wille, Mann-
heim, wurden die Immissionen untersucht, welche aus dem Schienenverkehr der in
ca. 60 m von der Plangebietsgrenze entfernten Bahnstrecke Mainz-Ludwigshafen her-
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rihren. Die prognostizierten Werte machen die Festsetzung von SchallschutzmaBnah-
men im Bebauungsplan erforderlich.

Far das Prognosejahr 2015 wurden in dem Plangebiet maximale Beurteilungspegel bei
freier Schallausbreitung im Tag- bzw. Nachtzeitraum von tags Lr = 65 bis 53 dB(A)
nachts Lr = 68 bis 56 dB(A) prognostiziert.

Die geltenden schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden damit im gesamten Plangebiet
deutlich Uberschritten. Die Orientierungswerte kdnnen beim Vorliegen entsprechender
Grinde im Rahmen der Abwéagung Uberschritten werden; allerdings héchstens bis zu
den Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht. Auch diese Werte werden im Tagzeitraum im auBersten Osten des Plangebietes
und im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet Gberschritten.

Die prognostizierten Uberschreitungen machen die Festsetzung von Schallschutzmas-
nahmen im Bebauungsplan erforderlich.

Da es sich hier um ein an die Bahn heranriickendes Gebiet handelt, muss der Larm-
schutz bei der Bebauungsplanung selbst sichergestellt werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen direkt an der Schallquelle kommen nicht in Betracht, da
die Schienenverbindung auBerhalb des Stadtgebiets der Stadt Worms verlauft und die
Stadt hier keine Planungshoheit hat.

Als aktive SchallschutzmaBnahme kommen zwei mdgliche Anordnungen einer Larm-
schutzwand im Plangebiet in Betracht:

» Variante 1: Verlauf in Nord-Sid-Richtung entlang des 6stlichen Randes des Plan-
gebietes

= Variante 2: Verlauf am Nordrand des Plangebietes (ca. 70m), - abknicken nach
Sadosten, Verlauf zwischen der geplanten Bebauung und der Versickerungsflache,
bis zur Ostlichen Plangebietsgrenze, Weiterfihrung Uber die stddstliche Plange-
bietsecke entlang der stdlichen Plangebietsgrenze nach Westen (ca. 70m).

Bei der Variante 2 bildet die Larmschutzwand ein nach Osten geschlossenes U um das
Plangebiet. Beide Varianten der Larmschutzwand sind fur den Tagzeitraum sowohl mit
einer Ausflihrungshéhe von 3,0m als auch 5,0m bei der Prognoserechnung berlcksich-
tigt worden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine 3m hohe Larmschutz-
wand entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes (Variante 1) bezogen auf das
Plangebiet zu keiner wesentlichen Pegelminderung fuhrt. Dies ist darin begriindet, dass
die abschirmende Wirkung der Larmschutzwand aufgrund der groBen Entfernung zur
Bahntrasse und der Brechung des Schalls um die Larmschutzwand gering ist. Eine 5m
hohe Larmschutzwand fihrt bei ca. 40% der Gebaude im Plangebiet zu deutlichen Pe-
gelminderungen. Als solche werden Minderungen gréBer 3,0 dB bezeichnet.

Auch die Anordnung einer 3m hohen Larmschutzwand in U-Form (Variante 2) fihrt zu
keiner deutlichen Pegelminderung in weiten Teilen des Plangebietes. Erst bei einer
Larmschutzwand in U-Form mit einer Hohe von 5m ist eine deutliche Pegelminderung
flr ca. 70% der Gebaude zu erwarten.
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Die Prognosebeispiele zeigen, dass Larmminderung mittels einer Larmschutzwand zwar
moglich ist, jedoch einen erheblichen technischen und finanziellen Aufwand erfordert
und mit 5 m Héhe zu einem stadtebaulich und gestalterisch nicht akzeptablen Ergebnis
fuhrt. Eine derartige ,Einmauerung” des Plangebiets ware mit erheblichen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild, wie auch aufgrund der Trennwirkung mit einer
deutlichen Minderung der Lebensqualitat verbunden. Auch sprechen landespflegerische
Griinde gegen die Errichtung einer 5 m hohen Larmschutzwand, da damit die kleinrdu-
mige Biotopvernetzung sowohl bezogen auf das Plangebiet selbst, als auch auf dessen
engere Umgebung stark beeintréchtigt wirde. Die negativen Wirkungen einer solchen
Larmschutzwand werden gegenlber dem larmtechnischen Nutzen als nachteiliger ein-
gestuft.

Daher wurden passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Festsetzungen hinsichtlich
der erforderlichen Schallddmmung von AuBenbauteilen in Abh&ngigkeit vom resultie-
renden AuBenldarmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die AuBenbereiche der Grundsticke bleiben damit weit-
gehend ungeschitzt. Aufgrund der dargelegten negativen stadtebaulichen und landes-
pflegerischen Wirkungen einer Ld&rmschutzwand wird dies im Rahmen der Abwagung
als vertretbar angesehen.

Flr die Bereiche des Baugebiets, die im Larmpegelbereich Il liegen, erflllen heute die
Bauteile, die den Anforderungen der EnEV gentgen, auch bereits die schalltechnischen
Anforderungen der DIN 4109, so dass damit hier kein gesonderter Nachweis erforder-
lich ist.

= Boden- und Grundwasserschutz

In Ergédnzung zu den Empfehlungen aus der orientierenden umwelttechnischen Unter-
suchung ist aus abfallrechtlicher Sicht folgendes zu beachten: Die Gebaudesubstanz ist
im Zuge des Ruckbaus abfallrechtlich zu bewerten und nach einer entsprechenden De-
klarationsanalytik zu verwerten oder zu entsorgen. Das freiliegende Erdreich unterhalb
von Bodenplatten oder Kellern ist gutachterlich zu bewerten und ggfs. zu untersuchen.
Das Fotoarchiv des Stadtarchivs ist auf das Vorhandensein von grundstiicksrelevanten
Fotografien zu Uberprifen. Der auf dem Grundstlick befindliche Brunnen ist nach Aus-
sagen der Gutachter fur eine Grundwasserbeprobung nicht geeignet. Die Forderung
nach evtl. Grundwasseruntersuchungen wird bis zum Abschluss der Riickbauarbeiten
und der gutachterlichen Abschlussdokumentation zurtickgestellt. Bei den Ruckbau- und
Gelandearbeiten ist eine Fachbauleitung zu bestellen, die eine geordnete abfallrechtli-
che Uberwachung der anfallenden Boden- und Bauschuttmassen gewahrleistet.

5 Optimierung der Planung / In Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden Planung wird die Absicht verfolgt, eine Gewerbebrache stadtebaulich

neu zu ordnen und in diesem Zusammenhang eine bauliche Abrundung in Anpassung an

das bestehende Wohngebiet bis zum &stlichen Viehweg zu schaffen. Soweit die bestehen-
de Gewerbebrache umgenutzt wird, ist die Lage des hierzu anstehenden Areals bereits
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bestimmt. Ergédnzend wird zur Abrundung eine bisher unbebaute Ackerflache ohne beste-
hende Baurechte im AuBenbereich herangezogen.

Sonstige Alternativen zur Wohnbauflachenausweisung im Stadtteil Weinsheim wurden
bereits im Rahmen der laufenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der
Stadt Worms geprift. Die Auswahl der verbliebenen Bauflachen fir den Stadtteil Weins-
heim wurde im Rahmen dieses Prifverfahrens entsprechend hergeleitet. Auf Grundlage
der Prifung mehrerer potenzieller Wohnbauflachenausweisungen wurde im Rahmen die-
ses Prifverfahrens die hier in Rede stehende Flache WEI 7 ,Am See* als eine mdgliche
Bauflache dargestellt. Weitergehende Ausfihrungen zur Standortalternativenprifung sind
daher entbehrlich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden bezliglich des ErschlieBungs-
systems und hinsichtlich des mit der Uberplanung entstehenden Eingriffs in Natur und
Landschaft verschiedene Planvarianten ausgearbeitet und diskutiert. Die Planvarianten
beinhalteten unterschiedliche Lésungsansatze zur Ausdehnung und Gliederung des Bau-
gebietes sowie zur Umsetzung landespflegerischer Zielvorgaben. Das Uberarbeitungser-
gebnis, welches in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf eingeflossen ist, stellt die Ab-
wagung der unterschiedlichen Belange gemaB §1 BauGB im Zuge mehrerer Uberarbei-
tungsschritte und Planungsvarianten dar.

Die Mdglichkeiten zur Sicherung eines angemessenen Schallschutzes wurden im Rahmen
eines schalltechnischen Gutachtens in Varianten gepriift. Aktive SchallschutzmaBnahmen
direkt an der Schallquelle kommen nicht in Betracht, da die Schienenverbindung auBerhalb
des Stadtgebiets der Stadt Worms verlauft und die Stadt hier keine Planungshoheit hat.

Als aktive SchallschutzmaBnahme wurden zwei mdgliche Anordnungen einer La&rmschutz-
wand geprift. Das Ergebnis der Berechnungen zeigt, dass erst bei Anordnung einer 5 m
hohen Larmschutzwand in U-Form um den &stlichen Teil des Plangebiets mit einer deutli-
chen Pegelminderung im &stlichen Bereich des Plangebietes gerechnet werden kann. Im
Plangebiet werden dann im maBgeblichen Nachtzeitraum Beurteilungspegel aufgrund des
Verkehrslarms von 55 dB(A) bis 58 dB(A) fur das Prognosejahr 2015 erwartet.

Die Prognosebeispiele zeigen, dass Larmminderung zwar mdéglich ist, jedoch einen erheb-
lichen technischen und finanziellen Aufwand erfordert und mit 5 m Héhe zu einem stadte-
baulich und gestalterisch nicht akzeptablen Ergebnis fuhrt. Auch sprechen landespflegeri-
sche Grinde gegen die Errichtung einer 5 m hohen Larmschutzwand, da damit die klein-
raumige Biotopvernetzung stark beeintrachtigt wirde.

Wegen der somit sehr eingeschrankten Mdglichkeiten des Schallschutzes durch aktive
MaBnahmen und der Ungeeignetheit aus stadtebaulicher und landespflegerischer Sicht
wurden auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens passive SchallschutzmaBnah-
men in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von Au-
Benbauteilen in Abh&ngigkeit vom resultierenden AuBenlarmpegel nach DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau —in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir die Bereiche des Baugebiets, die im Larmpegelbereich Il liegen, erfillen heute die
Bauteile, die den Anforderungen der EnEV genligen, auch bereits die schalltechnischen
Anforderungen, so dass damit hier kein gesonderter Nachweis erforderlich ist
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Anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlcksichtigung der verfolgten Planungsziele
und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans kommen daher nicht in Betracht. Alter-
nativen sind insofern nicht gegeben.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Grundlage fur die Planung waren umfangreiche o&rtliche Erhebungen und deren Aus-
wertung.

Bezlglich méglicher Altlasten wurden eine historische Recherche sowie fur Teilbereiche
weitergehende umwelttechnische Untersuchungen durchgefahrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden anhand von Rechenmodellen
maogliche Emissionen aus dem Schienenverkehr prognostiziert. In Abh&ngigkeit von den
Untersuchungsergebnissen wurden weiterhin aktive und passive SchallschutzmaBnahmen
zum Schutz der Innenwohnbereiche in Anlehnung an die DIN 4109 berechnet und Vor-
schlage fir die textliche Festsetzung der MaBnahmen im B-Plan unterbreitet. Die dem
schalltechnischen Gutachten zugrunde gelegte Belastung der Strecke 3522 (Worms-
Bobenheim) fir das Jahr 2006 und die Prognose fir das Jahr 2015 basieren auf Angaben
der Deutschen Bahn AG vom 10.02.2006.

Die Bemessung des erforderlichen Volumens fir die Niederschlagswasserversickerung
erfolgte im Annaherungsverfahren nach ATV-DVWK-A138°.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden unter anderem die Regionalen Raumord-
nungsplane Rheinpfalz und Rheinhessen-Nahe, der Flachennutzungsplan der Stadt
Worms und andere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplans zum Bebauungsplan wurde die Be-
standsituation im Rahmen einer 6rtlichen Kartierung und an Hand von Luftbildern erfasst
und gem. Biotoptypenkatalog des Landesamts fir Umwelt, Gewéasser und Gewerbeauf-
sicht differenziert.

Erganzend wurden die Arbeitsergebnisse der in Auftrag gegebenen faunistischen Untersu-
chung ausgewertet. Die faunistische Untersuchung wurde Uber einen Zeitraum einer Vege-
tationsperiode durchgefiihrt. Die Tierarten wurde bei mehreren Begehungen erfasst.

Im Landschaftsplan zum Bebauungsplan erfolgt die Eingriffsbilanzierung durch Quantifizie-
rung der mit den getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen maéglichen Neuversiegelung
und Gegenuberstellung von Eingriffen und griinordnerischen MaBnahmen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf.

Festzustellen ist, dass sonstige, weiter ins Detail gehende qualifizierende und quantifi-
zierende Beschreibungen zu den Schutzgltern Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur- und Sachguter sowohl im Zustand des Sta-

o Ingenieur-Biro Dipl.-Ing. J. Schmiehing: ErschlieBung des NGB WEI 7 ,Am See" in Worms-Weinsheim —
Bemessung von Versickerungsbecken im Naherungsverfahren nach ATV-DVWK-A 138, Griinstadt,
21.07.2009
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tus Quo als auch far den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Ergebnisse nicht verandert
héatten.

7 Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde
zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
maBnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die durch
ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen Uberpriifen. Somit
erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen, die
die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umset-
zung des Bebauungsplans heranziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fachbe-
zogenen Umweltauswirkungen ist somit nicht erforderlich. Im Rahmen der Uberwachung
der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche Umweltauswirkungen kon-
zentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

In dem zwischen der Stadt Worms und dem Entwicklungstrager abzuschlieBenden Ver-
trag, in dem die Modalitadten der Umsetzung des Bebauungsplans im Detail geregelt wer-
den, wird geregelt, dass fur die Zeit der BaumaBnahmen vom ErschlieBungstrager eine
Umweltbaubegleitung zu beauftragen und bereits im Vorfeld der Bauausfiihrung in die
Ausfihrungsplanung mit einzubinden ist. Weiterhin wird im Vertrag eine Fachbauleitung
bei Rickbau- und Gelandearbeiten vorgeschrieben.

Sonstige MaBnahmen zur Uberwachung sind derzeit nicht vorgesehen.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Worms und der Bebauungsplan
WEI 7 "Am See" schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung
einer derzeit teilweise brachliegenden, ehemals gewerblich und durch eine Erwerbsgartne-
rei genutzten Flache und von Ackerflachen in ein Allgemeines Wohngebiet. Die Planung
entspricht damit dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die Planung verursachte Auswirkungen auf Mensch und Umwelt mit Bedarf an Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind bei den einzelnen Schutzgitern nach
UVPG nach derzeitigem Kenntnisstand in folgendem Umfang zu erwarten:

8.1 Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen im Bebauungsplangebiet selbst durch StraBenverkehrslarm
oder Schadstoffe aus dem StraBenverkehr sind durch die zulassige Nutzung und die ver-
nachlassigbare Verkehrszunahme nicht zu erwarten. Das durch das geplante Baugebiet zu
erwartende Verkehrsaufkommen wird aufgrund des mit dieser Nutzung und der Bauge-
bietsgréBe verbundenen geringen Kfz-Verkehrs weder das Plangebiet selbst, noch dessen
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nahere Umgebung nennenswert zusatzlich belasten. Erhebliche Auswirkungen durch
verkehrliche Emissionen kénnen daher ebenfalls fir das Baugebiet selbst und fir die be-
nachbarten Gebiete ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf den Menschen sind in Form von Schienenverkehrslarm mdglich. Im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden daher anhand von Rechen-
modellen mdgliche Schienenverkehrslarmemissionen prognostiziert. Wegen der einge-
schrankten Méglichkeiten des Schallschutzes durch aktive MaBnahmen wurden auf Grund-
lage der Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens passive Schallschutz-
maBnahmen in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schalld@mmung
von AuBenbauteilen in Abh&ngigkeit vom resultierenden AuBenlarmpegel nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auswirkungen durch die an das Plangebiet angrenzende Tierhaltung sind nicht zu beftrch-
ten. Bei der Stallung handelt es sich um eine bauaufsichtlich als private Pferde-
schuppen/Pferdestallungen genehmigte Anlage, die durch das bestehende Waldchen und
die bereits im Plangebiet vorhandene Bebauung gegeniber der neu geplanten Wohnbe-
bauung abgeschirmt ist.

8.2 Tiere und Pflanzen

Die Tier- und Pflanzenwelt wird durch den Verlust von Lebensrdumen beeintrachtigt. Ein
GroBteil der bedeutsamen Strukturen wird jedoch auch erhalten bleiben und durch neu
geschaffene erganzt werden, so dass in der Gesamtbilanz der Ausgleich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mdglich ist. Die Wahrung der arten-
schutzrechtlichen Belange wird ergdnzend zum Bebauungsplan durch vertragliche Rege-
lungen hinsichtlich einer Umweltbaubegleitung sichergestellt. In dem Vertrag wird dartber
hinaus folgendes im Detail geregelt:

= Zeitliche Abfolge, Fristen zur Umsetzung

= Abnahme der grinordnerischen MaBnahmen

= Bautabuzonen

= MaBgaben und Auflagen hinsichtlich der durchzufihrenden Erhaltungs-, Schutz-
und PflegemaBnahmen

= Zeitliche Einschrankung der BaumaBnahmen

= Sicherheitsleistungen fur die Durchflihrung der landespflegerischen MaBnahmen

8.3 Boden

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einem Verlust von Boden und Bodenfunktio-
nen durch eine Neuversiegelung im Umfang von rund 1.340 m2 verbunden. Die Neuversie-
gelung kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzten griinord-
nerischen MaBnahmen kompensiert werden. Des Weiteren sind durch Bodenaustausch
und Bodenaufflillungen im éstlichen teil des allgemeinen Wohngebiets und im Bereich der
Versickerungsflache Veranderungen der Bodenstruktur zu erwarten
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8.4 Wasser

Mit der méglichen Neuversiegelung von 1.340 m? (ergibt sich aus den potentiellen Versie-
gelung aus den Festsetzungen des Bebauungsplans abzlglich der Versiegelung im Be-
stand) wird der Oberflachenabfluss erhdht.

Das Oberflachenwasser soll in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Baubetrieb Worms
vollstdndig innerhalb des Plangebiets zur Versickerung/Verdunstung gebracht werden.
Hierflr stehen auf der Flache M2b ca. 3.500 m? fir die Ausbildung einer flachen, bis zu ca.
35 cm tiefen Erdmulde zur Verfigung.

Hinsichtlich des Abflusses von Oberflachenwasser enthalt der Bebauungsplan weiterhin
eine Empfehlung, anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser so weit als méglich
auf dem jeweiligen Grundstlick selbst zuriickzuhalten und als Brauchwasser (z.B. zur Gar-
tenbewasserung) zu verwenden.

Die Anforderungen der DWA-A 138, die Bestimmungen des Landeswassergesetzes und
die Entwasserungssatzung der Stadt Worms sind zu beachten.

8.5 Klima/Luft

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist nicht zu erwarten, da der flr die
Frischluftstrémung bedeutende Bereich im Osten der Flachen offen gehalten wird.

Eine groBzigige Durchgriinung des Gebietes sorgt zudem flr ein positives Kleinklima.

8.6 Landschaftsbild / Stadtgestalt

Durch Einschrankungen bezlglich der Geb&udehéhen und Festsetzungen zur Bepflan-
zung und Durchgriinung des Plangebietes werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und der Stadtgestalt vermieden.

8.7  Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale erfasst.
Sonstige bedeutsame Kulturgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht
vorhanden.

Die bestehenden Wohngebaude stellen Sachgiter dar, die durch die Planung nicht in Ih-
rem weiteren Bestand beeintrachtigt werden. Sonstige bedeutsame Sachgdter sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

8.8  Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind von der vorlie-
genden Bauleitplanung nicht betroffen.

8.9 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltpriifung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist damit in der Gesamtbilanz festzustellen, dass nach
Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung nachhaltiger Auswirkungen von keinen durch die FNP-Anderung und durch
die Umsetzung des Bebauungsplans bedingten erheblichen und nachteiligen Beeintrachti-
gungen von Umweltschutzgitern auszugehen ist.
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Erstellt im Auftrag der
Profecto GmbH, Worms

fur die Stadt Worms
durch
Bachtler Bhme + Partner,

Kaiserslautern, 18.12.2009
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