S‘\/\_ = 1 e vy

p%vmbe“i’ﬁemtadt ﬁ—’

Stadtverwaltung

Stadtverwaltung - Marktplatz 2 - 67547 Worms Dienststelie Bereich 6 - Planen und Bauen

lspaman e 6.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

Rechtsanwaélte Ansprechpartnerin - Andrea Pinten
Postfach 102365 . » ;
50463 Koin Dienstgebéude Rathaus Zimmer 131
Tel.-Durchwahl 06241/853-6124
Telefax 06241/853-6099
E-Mail andrea.pinten@worms.de
lhr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen 67547 Worms
10.07.2013 01524/10 18/no 6.1/Pi 24.10.2013

Betr.:  Bauleitplanung der Stadt Worms;
hier: 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Bebauungsplan WEI 7 ,Am See‘ in
Worms-Weinsheim, Flur 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Worms hat in seiner Sitzung am 23.10.2013 die von lhnen wéahrend der
Entwurfsauslage vorgebrachten Bedenken zum Bebauungsplan WEI 7 ,Am See“ behandelt und
folgenden Beschluss gefasst:

.Die vorgetragenen Bedenken werden zurlickgewiesen.

Begriundung:

Die Planungshoheit flir die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung liegt bei der Stadt Worms.
Die Planungsziele, Rahmenbedingungen und das Planungserfordernis sowie die Aussagen zur
Alternativenpriifung und Eignungs-Bewertung der Flachen auf Ebene der vorbersitenden
Bauleitplanung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan und in der zugehérigen Paralleléanderung
des Flachennutzungsplans bereits ausfiihrlich dargelegt. Dem ist inhaltlich nichts hinzuzufigen. Auf
diese Planunteriagen wird verwiesen. Die geauflerten Bedenken werden mit den dort dargelegten
Begrundungen zuriickgewiesen.

Die grundsétzliche Entscheidung zur Bebauung des Plangebiets WEI 7 wurde bereits auf Ebene der
vorbereitenden  Bauleitplanung  getroffen. Der Stadtrat hat die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans beschiossen und damit seinen Willen dokumentiert, dieses Gebiet einer
Bebauung zuzufihren. Dem Stadtrat waren hierbei sowohl die gutachterlich ermittelien
artenschutzrechtlichen Rahmenbedingungen als auch die schalltechnischen Rahmenbedingungen
und unterschiedlichen Losungsansétze zur Larmproblematik bekannt. Die hierzu vorliegenden
Gutachten waren Grundlage fiir die getroffenen Regelungen und waren damit auch bereits
Gegenstand der Abwagung sowohl im FNP-Anderungsverfahren, als auch im bisherigen
Bebauungsplanverfahren.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz wird dem Erfordernis der Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hinreichend Rechnung getragen. Schadliche Umwelteinwirkungen auf
das dem Wohnen dienende Gebiet werden durch die Festsetzung passiver Schallschutzmaflinahmen
so weit wie méglich vermieden. Es haben sich zwischenzeitlich in Bezug auf den Schallschutz keine
Sachverhalte ergeben, die eine Anderung der Bewertung der Sachlage begriinden wiirden. An der
bisherigen Abwéagung wird daher festgehalten. Diese ist ausfihrlich in der Planbegriindung und im
Umweltbericht dargelegt und bedarf keiner Ergédnzungen oder Anderungen.
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Das Ergebnis der naturschutzfachlichen Gutachten wurde ausnahmslos detailliert in der
Planbegriindung dargestellt. Die vom Planungsbiiro in den Bebauungsplan Ubernommenen
Einschatzungen, Folgerungen und Ausgleichsmalnahmen beruhen auf Fachgutachten, die mit der
Unteren Naturschutzbehérde im Detail abgestimmt wurden und im Rahmen des Abwagungsvorgangs
Gber das frihzeitige Beteiligungsverfahren auch bereits durch den Stadtrat gew(rdigt wurden. Inhalt
und Untersuchungstiefe der naturschutzfachlichen Gutachten wurden im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde (UNB) festgelegt. Es besteht kein Anlass die fachliche Einschatzung der
Unteren Naturschutzbehérde anzuzweifeln. Die Obere Naturschutzbehérde bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion war, was den Artenschutz und die Mdglichkeiten flir dessen rechtliche
Sicherstellung betrifft, beratend tatig.

Zu den im Landschaftsplan und im Umwelthericht dargelegten Aussagen zu Natur und Landschaft
sowie zur Ubersichtserfassung Héllgértner (2006 mit Ergédnzungen) und zum Fachbeitrag Naturschutz
Fuhrmann (2012), hat die Abteilung 3.05 Umweltschutz und Landwirtschaft als zustadndige Untere
Naturschutzbehorde nochmals mit Schreiben vom 02.08.2013 abschliefend wie folgt Stellung
genommen:

"Die UNB hat sich bei dem Bebauungsplan-Verfahren WEI 7 intensiv mit den Anforderungen und den
Ergebnissen der Kartierungen sowie der damit verbundenen Erhaltung und Sicherung von
besonders und streng geschiltzten Arten beschaftigt. Die seitens des Investors beauftragten Blros
Hdllgértner und BGNATUR (Herr Fuhrmann) und deren Mitarbeiter sind landesweit ausgewiesene
und anerkannte Arenspezialisten. Die Ergebnisse der Untersuchungen und die sich daraus
ergebenden Forderungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich vorhandener Eingriffe
werden daher von uns nicht in Zweifel gezogen. Soweit Schutzmalnahmen fur bestimmte Arten (z.B.
Fledermduse) nicht im B-Plan festgesetzt werden konnten, erfolgten diese im stadtebaulichen
Vertrag. Durch eine 6kologische Baubegleitung wird gewdhrleistet, dass es vor und wahrend der
Baumafnahmen zu nochmaligen Uberprifungen vermuteter geschitzter Arten kommen muss. Mit
dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass es zu keinen Verbotstathestdnden nach § 44 Abs. 1
Nr.1-4 BNatSchG kommen wird. Soweit Arten (z.B. Fledermé&use) vorgefunden werden, sind
Mafinahmen zum Erhalt und zur Sicherung der Tiere vorzunehmen (evtl. auch CEF-Maflinahmen),
die durch die ¢kologische Baubegleitung zu Uberwachen und zu belegen sind. Bei allen im Gebiet
erfassten Arten kann daher ein Schutz bzw. die Wirksamkeit der vorgesehenen Maltnahmen nach
den gesetzlichen Bestimmungen gewéhrleistet werden.

Gemdl § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstol? gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden.

Dies ist nach den vorliegenden Festsetzungen im B-Plan und im stéadtebaulichen Vertrag
gewahrleistet."

Es besteht kein Anlass, die Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde als zustédndige
Fachbehdérde anzuzweifeln.

Im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiiter kénnen die Eingriffswirkungen, unter Bericksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen vollstdndig kompensiert werden. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist in der Gesamtbilanz festzustellen, dass nach Durchfiihrung der im
Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung nachhaltiger
Auswirkungen von keinen durch die Umsetzung des Bebauungsplans bedingten erheblichen und
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen ist.

Festsetzungen zum Hochwasserschutz waren nicht Gegenstand der erneuten Offenlage mit
eingeschrankter Beteiligung. Es besteht im Ubrigen keine Veranlassung, an der Richtigkeit der durch
die Wasserwirtschaftsverwaltung bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid festgestellten
Hochwasserlinie des Eisbachs/ Altbachs (Grenze des Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereichs) zu
zweifeln. Das Baugebiet selbst wird bis auf Héhe der Stralte und des Viehwegs aufgefillt. Es liegt
aufterhalb des Uberschwemmungsgefdhrdeten Bereiches.

Gemaly staddtebaulichem Vertrag ist vorgesehen, dass der Vorhabentréger fir den Zeitraum der
Herstellung der Zufahrt eine Behelfszufahrt zur Verfigung stellt. Diese wird unter anderem Uber die
bestehende Briicke gefiihrt werden, welche flr Fahrzeuge bis 3 t zugelassen ist. Anlieger kdnnen mit
Fahrzeugen (bis 3 t) diese Briicke nutzen. Beziglich der Mullabfuhr wurde eine Regelung mit dem
ebwo besprochen. Es sind auf Kasten des Vorhabentragers Muilsdcke zu verteilen und am Abholtag
an bestimmter Stelle abzulegen. Feuerwehr oder Rettungsfahrzeuge kénnen im Notfall die Bricke
nutzen. Schaden wéren gegebenenfalls durch den Vorhabentréager zu beseitigen.



Uber die im Rahmen der 1. Offenlage mit Schreiben vom 17.08.2010 vorgetragenen Bedenken hat
der Stadtrat bereits in seiner Sitzung am 29.05.2013 beraten und beschlossen. Es liegen keine neuen
Erkenntnisse oder Anhaltpunkte vor, die eine Anderung der Bewertung der Sachlage begriinden
wirden. An dem seinerzeitigen Beschluss wird daher weiterhin festgehalten.”

Der Bebauungsplan WEI 7 ,Am See“ mit der dazugehérenden Begriindung wurde vom Stadtrat in
seiner Sitzung am 23.10.2013 als Satzung beschlossen. Die 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Worms ist von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid am
01.10.2013 genehmigt worden. Beides wird in Kirze im Amtsblatt der Stadt Worms verdffentlicht und
die Bauleitplane damit in Kraft treten bzw. wirksam werden.

Mit freundlichen Grilien
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